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VZ ZBHS dna 4.4.2019

14,30 - 15,00
15,00 - 15,05
15,05 - 15,10
15,10 - 15,30
15,30 - 15,40
15,40 - 15,50
15,50 - 16,30
16,30 - 16,40
16,40 - 16,50

Strbské Pleso

PROGRAM VZ ZBHS 4.4.2019

Prezentacia icastnikov

Otvorenie zasadnutia valného zhromazdenia

Volba pracovného predsednictva, mandatovej a
navrhovej komisie, overovatelov zapisnice, zapisovatela
Sprava o ¢innosti Spravnej rady od posledného VZ
Sprava o cerpani rozpoctu, Gictovna zavierka a danové
priznanie ZBHS za rok 2018, navrh rozpoctu 2019
Sprava KaRK o hospodareni ZBHS za rok 2018

Diskusia

Navrh a schvalenie uznesenia VZ ZBHS
Zaver VZ ZBHS

4.4.2019 - prezentacia

17,00 - 17,30
17,30 - 19,30
19,30 - 02,00

Prezentacia spolocnosti MAJES vytahy a eskalatory, a.s.
Bratislava
Ing. Frantisek Janik - predseda predstavenstva

Osobné volno
Spolocna vecera so spolocenskym posedenim pri hudbe
spojené s vymenou sklisenosti z praxe a tombola

PROGRAM KONFERENCIE 5.4.2019

08,30 -09,30

09,30- 10,00

10,00 -10,20

10,30- 11,00

11,00- 11,15

11,15- 11,45

11,45- 12,15

12,15 - 12,20

Ochrana osobnych lidajov u spravcov bytovych domov
JUDr. Marcela Macova, PhD.

Specifika pri spravovani ndjomnych bytov obstaranych
s podporou MDV SR
Ing. Viera Hlavacova - odbor ekonomiky byvania, MDV SR

Novinky v exkluzivnom poisteni ¢lenov ZBHS v Allianz
Slovenskej poistovni

Ing. Daniel Zilovec- EuroFin Consulting, a.s.

Rekonstrukcie rozvodov v bytovom dome
Doc. Ing. Danica Kosi¢anova, PhD., - katedra TZB, TUKE

Servis okien - Gispora energii a dlhSia Zivotnost

Robert Kacalka, DiS., - Alium, s.r.o., Martin

Uskalia vyhlasky 240/2016 v praxi,

novelizovana smernica EP a R EU 27/2012

Ing. Dusan Slobodnik - predseda Rady ARTAV Slovensko
Ako d'alej, spravcovia?

Mgr. Milos Hajdin - odbor koncepcie byvania, MDV SR

Zaver konferencie



SVOJE SNY

Naberte viac odvahy pre svoje podnikanie. Nech uz ste zacinajlci zivnostnik,
alebo chcete posunut svoju spolocnost dalej, nase komplexné poistné rieSenia
zastresia vsetky potreby vasho podnikania.

www.allianzsp.sk
Infolinka 0800 122 222

Allianz @)

Slovenska poistovia



Rekapitulujeme obdobie od predchadzajtceho valného zhromazdenia ZBHS

Prehlad najvyznamnejsich udalosti za obdobie od predchadzajticeho valného zhromazdenia ZBHS, ktoré sa
uskutoc€nilo 19.-20. aprila 2018 na Podbanskom:

+

15. maja 2018 sa v priestoroch NR SR uskutoCnilo rokovanie zastupcov ZBHS s predkladatelmi
poslaneckého néavrhu novely zdkona 182/1993. Vysledkom rokovania bol prisfub poslancov, zZe
nasimi navrhmi sa budu zaoberat, zvazia moznost ich zapracovania a doplneny navrh novely ndm
predlozia este pred jeho schvalovanim v druhom ¢itani.

16. maja 2018 sa v priestoroch Clenskej organizacie H-PROBYT Bratislava uskutocnilo spolo¢né
rokovanie zastupcov ZBHS a ministerstva financii. Predmetom rokovania boli poziadavky ZBHS na
zmeny v zdkone o vlastnictve bytov v nadvaznosti na poslanecky navrh novely zakona.

Vdnoch 11. a12. juna 2018 usporiadalo zdruZenie 1. Sportové hry ZBHS v Leviciach. Pocet
Ucastnikov z radov zamestnancov nasich c¢lenskych organizacii presiahol magicku stovku. Svoje sily si
zmerali vo viacerych Sportovych disciplinach. Na 1. mieste sa umiestnil tim zo Sluzbytu Levice, druhé
miesto obsadili Sluzby pre byvanie Trencin a na trefom mieste sa srovnakym poctom bodov
umiestnili Sabyt Sabinov, Slobyterm Stara Lubovna a Sluzbyt Nitra.

19. juna 2018 schvalila NR SR zdkon ¢. 212/2018, ktorym bol s U¢innostou od 1.10.2018 novelizovany
zdkon 162/1995 o katastri nehnutelnosti. Zdkon definuje, Ze pri zapise zakonného zéloZného prava
nie je potrebné prikladat listinu preukazujucu existenciu pohladavky.

20. juna 2018 schvalila NR SR zakon ¢. 213/2018 o dani z poistenia s u¢innostou od 1.10.2018.

K ndvrhu novely zdkona ¢. 442/2002 o verejnych vodovodoch verejnych kanalizaciach predlozZilo
ZBHS 20. jula 2018 vramci riadneho pripomienkového konania spolu 13 pripomienok, z toho 6
zasadnych. Celkom bolo k tomuto navrhu z dielne MZP SR predloZenych 341 pripomienok, z toho
zasadnych bolo 177. Ndvrh novely zdkona je este stale v $tadiu vyhodnocovania pripomienok.
13.9.2018 NR SR schvidlila zdkon ¢. 283/2018, ktorym sa s ucinnostou od 1. novembra 2018 meni
a dopliia zakon 182/93 o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.

Vdnoch 4. ab5. oktdébra 2018 sa 109 zastupcov clenskych organizacii ZBHS zisSlo na odbornej
konferencii zdruZenia, ktora sa konala v priestoroch hotela Druzba v Jasnej.

K ndvrhu vyhlasky Uradu pre normalizéciu, metrolégiu a skdSobnictvo SR o meradlach
a metrologickej kontrole predloZilo ZBHS zasadnu pripomienku, ktora sa tykala poZiadavky na
zjednotenie lehoty pre overovanie vodomerov. Na rozporovom konani 27. novembra 2018 UNMa$
nas ndvrh akceptoval.

30. janudra 2019 schvalila NR SR zakon €. 63/2019, ktorym sa s G¢innostou od 1. aprila meni a dopliia
zakon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov. Predmetom Upravy je zdkonné zaloZné prdavo
v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

26. februdra 2019 zorganizovalo ZBHS v Banskej Bystrici pre svojich ¢lenov seminar ,Sprava bytovych
domov”.

V rdmci pripomienkového konania k ndvrhu novely zdkona o SFRB predloZilo ZBHS zdsadnu
pripomienku, cielom ktorej bolo legislativne upravit povinnost naleZitej odbornej starostlivosti
o nehnutelnosti postavené s podporou Statu. Rozporové konanie k ndvrhu sa uskutocnilo 7. marca
2019 na MDV SR.

12. marca 2019 sa v Bratislave uskutocnilo rokovanie zastupcov SZBD, ZSaUN, ZLSBD a ZBHS
k zdmeru zriadenia komory sprdvcov. Prezident ZBHS na rokovani opakovane deklaroval, Ze vznik
komory v takej podobe, ako je navrhovand, by nebol prinosom ani pre spravcov, ani pre vlastnikov
bytov. ZBHS navrhuje spolupracu vsetkych zdruzeni pri presadzovani potrebnych legislativnych
zmien suvisiacich s vykonom spravy bytovych domov.
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Vo vedeni spolocnosti TATRY-TEPLO Tatranska Lomnica dochadza k zmene

Pri tejto prileZitosti sme poziadali dlhorocného konatela spolocnosti Ing. Jozefa Krucaya, aby sa s nami
podelil o svoje dlhorocné skusenosti a poznatky.

Podla archivovanych dokumentov jednym zo zakladatelov ZBHS bola aj organizdcia Verejnoprospesné
sluzby Vysoké Tatry. Vedeli by ste ndm uviest &im sa tdto organizdcia zoberala a ako doslo k zaloZeniu
spolocnosti Tatry-Teplo?

Verejnoprospesné sluzby Vysoké Tatry bola a je 100% s.r.o. Mesta Vysoké Tatry. Delimitaciou Okresného
bytového podniku Poprad dostala VPS do spravy byty vo Vysokych Tatrdch od Strbského Plesa a? po
Tatransku Kotlinu. VPS mala, aj ma hlavnu ¢innost: zber a odvoz komunalneho odpadu, udrzbu miestnych
komunikdacii a zelene.

Po roku 1993 zacalo Mesto Vysoké Tatry odpredavat byty vo vlastnictve Mesta. Najprv sa vytvoril Mestsky
bytovy podnik Vysoké Tatry, potom spoloény podnik so stavebnou firmou TATRYBEL, s.r.o. Vr. 2007
vystupenim Mesta Vysoké Tatry zo spolocnosti TATRYBEL, s.r.o. vznikla novd 100%-nd s.r.o. Mesta Vysoké
Tatry s ndzvom TATRY — TEPLO, s.r.o. so sidlom v Tatranskej Lomnici.

Vo funkcii konatela spolocnosti Tatry-Teplo ste podla obchodného registra pésobili od roku 2003. Ako sa
za toto obdobie zmenil bytovy fond vo Vysokych Tatrdach?

Od r. 2008 nasa nova spolo¢nost kazdoroc¢ne priberala do spravy nové domy, ¢i uz od inych spravcov, ale aj
dalsim odpredajom bytov v lie¢ebnych ustavoch (Dolny Smokovec), vojenskych zotavovni (Tatranské
Matliare, Tatranské Zruby).

Najvacési ekonomicky prinos nam vsak prinieslo prevzatie do spravy 21 objektov Mesta Vysoké Tatry (Skoly,
materské Skoly, zdravotné strediska, obchodné centra, denné centra a detské ihriskd) a vystavba novych
najomnych domov financovanych zo SFRB v celkovom pocte 170 bytov.

Na tomto procese md najvacsiu zdsluhu primator Mesta Vysoké Tatry Ing. Jdn Mokos.

Za toto obdobie sme komplexne obnovili 32 bytovych domov, dokonca jeden dom pamiatkovo chraneny z r.
1891. K tymto obnovam sme vybavili aj zodpovedajuci pocet Uverov na obnovu domu.

Bulletin ZBHS 1/2019 Byt so silnym sa oplati



Zivot a prdcu v krdsnom prostredi Vysokych Tatier si mnohi spdjame s predstavou relaxu, lyZovacky,
turistiky, krdsnych vyhladov na
vysokohorské stity. V skutocnosti
to ale zrejme takd romantika nie
je. ZVasho pohladu ¢im sa
odlisuje sprdva nehnutelnosti vo
Vysokych Tatrach od inych
slovenskych miest a obci?
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Vzhladom na polohu a funkciu
Tatier lacno nakupené byty boli
postupne  dobre  odpredané.
Spravujeme uZz takmer 70% "*— "
»vikendovych bytov“. Tieto byty = \
boli odkipené nielen Slovakmi, ale & .
aj Cechmi, Anglicanmi a irmi. Teda i

z bytovej zény sa stala zdna
rekreaCnd astym suUvisi aj

problematika vykurovania,
upratovania a Ucasti na domovych
schodzach.

DIhé roky sme sa stretdvali na réznych odbornych podujatiach, ktoré organizovalo ZBHS. S odstupom casu
ako hodnotite &innost zdruZenia? Aky vyznam malo ZBHS pre Vasu prdcu? V éom su podla Vdsho ndzoru
rezervy v éinnosti zdruZenia a na ¢o by sa malo v budticnosti zamerat?

ZBHS nam od zaciatku vydatne pomahalo pri rieSeni nasich
Specifickych problémov. Boli sme prvi, ktori sme so ZBHS
zacali pisat ¢lanky do novin o odpdjani bytov od
centralneho zdroja vykurovania a o problematike
vikendovych bytov. KaZzdoroc¢né stretnutia ¢lenov ZBHS ndm
zakazdym prinieslo dobré rady a uZitocnd vymenu
skusenosti. Pisomné stanovisko ZBHS od zodpovedajucich
ministerstiev nam poskytuje ujasnenie si problematiky
byvania, ale aj nam dava pocit istoty v rieSeni nejasnych
ustanoveni zdkonov. ZBHS to robi dobre aje potrebné
v tom pokracovat.

MéZete ndm struéne predstavit Vasu ndstupkyriu?
Nova nastupkyna Ing. Mdria Hadnagyova je menovana za riaditelku aj konatelku spolocnosti. Ma vsetky
predpoklady na vykon tychto funkcii. Je rodend Tatranka a pozna takmer vSetkych fudi, ktorych byty spravuje
TATRY — TEPLO, s.r.o.

Ako déchodca budete mat viac ¢éasu na Vase konicky a zaluby. Aké st Vase pldny na najbliZsie obdobie? Za
¢o vymenite stoli¢ku konatela a tazky chlebik sprdvcu bytovych domov?

M&j syn md malu rodinnd firmu na vyrobu umeleckych suvenirov. Od decembra som takmer denne v tejto
firme. Stavia rodinny dom, takZe pri jeho vystavbe vykondavam stavebny dozor. Najviac optimizmu mi vsak
dodavaju dve krdsne vnucata, s ktorymi som takmer denne.

Ing. Krucayovi dakujeme za dlhorocnu aktivnu spoluprdcu, podnetné ndvrhy, ale aj jeho prijemnu
spoloénost na podujatiach organizovanych zdruZenim. Prajeme mu hlavne pevné zdravie, aby sa napino
mohol venovat tomu €o ho bavi a prindsa mu radost.

Bulletin ZBHS 1/2019 Byt so silnym sa oplati
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Poistenie v roku 2019

VéZeni Elenovia ZBHS, exkluzivnu zmluvu v Allianz — Slovenska poistoviia, a.s. na poistenie bytovych domov ma
zvéaz uzatvorenu od roku 2011. Vstupili sme do deviateho roku vzajomnej spoluprace. Pocas tohto obdobia sme sa kazdym
rokom snazili zlepsit poistenie pre vlastnikov bytov ako aj €lenov zvazu.

MozZno si eSte pamatate na zaciatok naSej spoluprace. Prvé dva roky sa niesli v znameni snahy o prekro¢enie 30
% a 60 % poctu zapojenych ¢lenov do dohody, ktoré malo vplyv na znizovanie poistnych sadzieb. Vdaka lepSim sadzbam
sme uz k terminu VZ ZBHS v Liptovskom Jane v roku 2012 zaznamenali dosiahnutie ro¢nej Uspory na poistnom pre
vlastnikov bytov 145 331 € a 16 317 € na poisteni majetku Elenskych organizacii. Zapojenie 47. ¢lena v aprily 2013
znamenalo, Ze vSefci €lenovia ZBHS ziskali nérok na poistné sadzby na bytové domy, na ktoré mali dovtedy nérok len
druzstva zdruzené v SZBD. Odvtedy sa viacero veci zmenilo a v poslednych rokoch sa ostatné zdruzenia snazia priblizit
poistnym podmienkam nasho zdruzenia. Aby to nemali [ahké, pripravili sme aj pre tento rok viacero jedineénych vylep$eni.

Vylepsenie 1. - Aktualizacia poistnych siim

Aktualizacia poistnych sim nie je novinka v pravom slova zmysle. Spravna poistna suma nehnutelnosti ma vSak
najdolezitejSiu Ulohu v kvalite poistenia. Je to mravenia praca, pri ktorej je potrebné pre kazdy dom na zaklade metodiky
prepoditat aktualnu novt hodnotu domu. Podla informacii zo Statistického tradu Slovenskej republiky, ceny stavebnych prac,
materialov a vyrobkov spotrebovavanych v stavebnictve, medziroéne po rokoch stagnacie opat zacali rast. Co znamena, ze
je Cas vratit sa k aktualizacii poistnych sum.

V minulosti sme si uz vyskusali, ze sme spolu schopny pomerne efektivne zrealizovat aktualiz&ciu aj na vefkom pocte
bytovych domov. Asi si spominate na prvé obdobie aktualizacie poistnych sum, ktoré sme spoloéne realizovali v rokoch 2011-
2013. Vtomto obdobi sa ndm podarilo zreainit hodnotu domov pri suasnom dosiahnuti roénej uspory pre vlastnikov
presahujucu 250 000 €. Priemerna poistna suma na byt vramci Clenov zapojenych do dohody sa zvySila behom
spominanych troch rokov z 20 100 € na 55 200 €. Aj vdaka tomu sme ani pri jednej Skode nemali kratené pinenie z dévodu
podpoistenia. Toto uZ v buducnosti nemusi platit nakolko ceny opét narastli.

VylepSenie 2. - RozSirenie rozsahu poistného krytia

Druhy parameter poistenia po poistnej sume nehnutefnosti je rozsah krytia. Okrem zakladnych rizik kvalitné zmluvy
ponukaju aj pripoistenia. V zadiatkoch bolo mozné rozsirit krytie o0 8 pripoisteni. Dnes dohoda umozriuje pripoistit raz tofko
pripoisteni. V tomto roku by sme do Vasej pozornosti chceli dat novinky rozSirenia krytia o tieto tri pripoistenia:

v" rozSirenie poistného krytia o pripoistenie stavebnych a rekonstrukénych prac
v"doplnenie pripoistenia o ob¢iansku zodpovednost v bytovom dome
v" pripoistenie firemnych titov a povrchovej Upravy zasklenia



RozSirenie o pripoistenie stavebnych a rekonstrukénych prac kryje Skody ak pri¢ina vzniku alebo ich zvéacenie
nastalo nasledkom stavebnych alebo rekonstrukénych prac na poistenej budove. Poistenie sa nevztahuje na hnutelné veci.

Doplnenie 0 zodpovednost za Skodu v suUvislosti s &innostou v doméacnosti, so starostlivostou o doméacnost,
s vedenim domacnosti alebo prevadzkou zariadenia domacnosti rozSiruje krytie o pripady $kod ako su vytopenie suseda
prackou, umyvackou riadu alebo prasknutym akvariom.

Pripoistenie firemnych Stitov a povrchovej Upravy zasklenia kryje veci umiestnené na vonkajSej strane budovy, napr.
reklamné tabule, vonkajSie osvetlenie a podobne. TaktieZ sem spadaju naklady na Specialnu povrchovu Upravu zasklenia,
napr. malba, pismo, lept, atd. Kryté s aj naklady na provizérnu opravu zasklenia, naklady na leSenie alebo pomocné
prostriedky nutné na uskutoCnenie opravy zasklenia.

Vylepsenie 3. - Uprava limitov pre pripoistenia

S pripoisteniami Uzko sUvisia limity pre tieto pripoistenia. Ide 0 maximalnu hodnotu, ktor( poistoviia vyplati pri vzniku
Skody. Ako bolo spomenuté pri aktualizacii poistnych sum droveri cien v stavebnictve rastie astym slvisi aj narast
Ciastkovych $kod hradenych v ramci pripoisteni.

Z tohto dovodu planujeme postupne prejst vSetky uzatvorené zmluvy €lenov a pripravit ndvrhy na tpravu limitov tak,
aby nehrozilo riziko vyCerpania limitov pri Skodach vacsieho rozsahu ako boli napriklad dve minuloro¢né letné burky
v Bratislave.

VylepSenie 4. - Zmena poistenia na prihlaskovy systém

Jedna sa o administrativne vylepSenie, ktoré slizi na zjednoduenie prace. V minulosti sme riesili obdobné
opatrenie v podobe zmeny poistnych obdobi na zmluvach prechodom na kalendarny rok.

Toto opatrenie zabezpeci lepSi prehfad a flexibilitu pri uhradach platieb, potvrdzovani vinkulacii, nahlasovani
Skodovych udalosti pridelenim ,podcislia“ zmluvy pre kazdy bytovy dom poisteny v ramcovej zmluve.

Celkovy rozsah pripoisteni v roku 2019

vypratavacie naklady po poistnej udalosti v" naklady na uniknuté médium
stavebné sucasti budovy — krddez, vandalizmus, v" Unik vody zo streSnych Zlabov a vonkajsich zvodov
sprejerstvo, grafity

AN

v" zvonku budovy umiestnené predmety v" firemné §tity, povrchova Uprava zasklenia
v rozbitie skla v" 8kody spdsobené volne Zijdcimi zivoCichmi
v stavebné a rekon$trukéné prace v technickeé rizikéa na strojoch a elektronike
v" atmosférické zrazky v" zodpovednost voci 3. osobam

v/ spatné vystlpenie vody v krizova zodpovednost

v" demontaZz / remontaz neposkodenych stavebnych stéasti  v* obcianska zodpovednost v bytovom dome

Verime, Ze aj deviaty rok spoluprace bude Uspesny, prinesie dalSie skvalitnenie poistnych zmliv ¢lenov ZBHS
a nasledne spokojnost vlastnikov pri likvidacii $kéd na bytovych domoch.

Dakujeme Vam za priazefi a te$ime sa na dalSiu spolupracu.

" CEOLﬂSrUOL'T:.iN'! NGz paelite pu. pocalind boyloiged. dosmon



Revizia a Servis okien

ZniZenie nakladov — prediZenie Zivotnosti

UZ je to viac ako 20 rokov, ¢o sa na Slovensku
namontovalo prvé plastové okno. Vyhody plastovych
okien boli od prvého momentu citelné avnasich
konéinach  priam  revolucné. Vznikalo mnoistvo
montaznych firiem a mnohé postupom ¢asu aj zanikali.

Zo skusenosti sme vsak zistili, Ze montazne firmy
neposkytuji komplexné sluzby ohladom starostlivosti
o okna.

Casom kazdé okno zacne podfukovat, ndklady na energie
postupne stupaju, klucky sa nedaju dovriet, kovania
zacinaju hrdzaviet, na rdme vznikd mikroplesen, tesnenia
tvrdnu a prestdvaju tesnit, termoizolacny plyn z okien
unika ....

Preto sme sa ako revizno-servisna firma rozhodli,
7e suéastou nasho poslania je revizia aservis, ale aj
prevencia a zaskolenie, kazdej domacnosti, Ci firmy, ktora
navstivime. Prave vdaka odbornému poradenstvu vie
kazdy rozpoznat mozZné rizikd atak preventivne zasiahnut
véas. Nezdlezi preto kolko rokov okna maju, ale kolkokrat
sa nastavovali.

Servis a udrzba

Okna nikdy nie su lacnad zaleZitost atak, ako pri
vSetkom, tak aj pri oknach plati zdsada: vsetko o ¢o sa
stardme nam vydrZi asliZi. Ak okna neboli vébec
nastavované po osadeni, alebo od posledného nastavenia

vws v

presli viac ako 3 roky, je najvyssi ¢as na servis okien.

Vyhody servisu

Znizenie nakladov na vykurovanie do 20%
Znizenie hlu¢nosti od ulice

Znizenie prasnosti a pelovosti ( hlavne

u astmatikova a alergikov)

Zvysenie komfortu byvania

Predizenie Zivotnosti okien aZ o 8 rokov
Zlepsenie tepelno-izolaénych vlastnosti
Predchadzanie drahym opravam alebo vymenam
Zvysenie bezpecnosti a ochrany pred vlamanim
Zlepsenie funkénosti a pohyblivosti okien
Predchadzanie poskodenia Casti kovania
Predchdadzanie uniku termo-izola¢ného plynu
Garancia ochrany svojej investicie do okien

OoooooooOo ogoo

Vyhody spoluprace pre Vas ako Partnerov

Rozsirenie portfdlia vasich poskytovanych sluzieb
Ziskate vysSiu prestiz

Usetrite naklady

Ziskate kvalitnu sluzbu za nulové naklady
Ziskate lepsiu povest na trhu

Nemusite sa ucit na vlastnych chybach

Ziskate partnera na celt dobu spoluprace

O vasich klientov je postarané do 48 hod.

ooooooon

Poskytované sluzby

Revizne obhliadky okien do 48 hodin.

Servis a udrzba

Opravy okien a ich jednotlivych ¢asti

Vymena poskodeného tesnenia

Vymena skla v pripade uniku plynu

Zaskolenie klientov ohladom starostlivosti o okna
Havarijna sluzba do 24 hod.
Dodanie a montaZ tieniacej
sietky, rolety, markizy/
Oprava tieniacej techniky

oo

ooooono

techniky / Zaluzie,

O

Pri dlhodobej spolupraci poskytujeme nasim partnerom

bezplatné revizie

zvyhodnené ceny pre klientov

vyjazd technika do 24 hodin

servis do 48 hodin

havarijné sluzby

individualne podmienky

prediZzena zaruka na pozaruény servis

oaoooooo

0€ 0€ 0€

poradenstvo

revizia vyjazd

Priklady poskodenych casti okien

Nefunkéné tesnenie, splesnivené rohy, poskodené kovania a tesnenia,
zhrdzavené Casti kovani

Kontakt:

Robert Kacalka, DiS.
riaditel' obchodu
0948 727 128
kacalka@rajokien.sk
www.rajokien.sk

um

rajokin.sk



Zaujimalo nas

Bardbyt, s.r.o. Bardejov je obchodna spolo¢nost so 100%-nou uéastou Mesta Bardejov. Spoloénost bola
zaloZena v roku 2001 a medazi jej hlavné Cinnosti patri: prenajom bytov a nebytovych priestorov, investicna
¢innost spravovaného majetku, opravy a udriba bytov a nebytovych priestorov, vykon spravy bytovych
a nebytovych priestorov.

Konatelovi spolo¢nosti Ing. Jaroslavovi Zakovi sme poloZili niekolko otazok tykajucich sa &innosti
Bardbytu.

Mestské sprdavcovské organizdcie spravidla nemézZu ekonomicky ,,vyZit” iba zo samotnej spravy mestskych
ndjomnych bytov. Ako je to v Bardejove? Co vsetko zabezpecujete pre mesto a aké sluiby ponikate
fyzickym a pravnickym osobam v Bardejove a blizkom okoli?

Spolo¢nost BARDBYT, s.r.o. ako obchodna spolo¢nost so 100% UGcéastou mesta Bardejov ma vztah s mestom
usporiadany na zaklade Zmluvy o prenechani majetku do uzivania, kde vystupuje ako uZivatel. Spolo¢nost
BARDBYT, s.r.0. na zaklade tejto zmluvy je opravnend prenechany majetok drzat, uZivat, brat Uzitky
a nakladat s nim v stlade s platnymi pravnymi predpismi a zdsadami hospodarenia a nakladania s majetkom
mesta. Ziskané finanéné prostriedky zinkasované za ndjom, do vysky schvaleného planu technického
zhodnotenia za kalendarny rok musi spolo¢nost BARDBYT, s.r.o. pouzit na technické zhodnotenie a ¢ast
prijmov na zéklade schvéleného planu, ktory urcuje vysku odvodu, odviest vlastnikovi spoloénosti.
Z uvedeného vyplyva, Ze pre mesto nasa spolocnost realizuje vietky veci tykajlice sa nehnutefného majetku
mesta - opravy a udribu, technické zhodnotenie, modernizaciu a rekonstrukciu, uzatvaranie najomnych
zmlav, pravne sluzby, pravne kroky pri rieSeni problémov v najomnych vztahoch a mnoho dalich veci
tykajucich sa nehnutelného majetku mesta. Samozrejme sluzby poskytujeme aj pre cudzie subjekty — vykon
spravy pre bytové domy vo vlastnictve vlastnikov, sluzbu pre spolo¢enstva vlastnikov bytovych domov na
zaklade manddtnej zmluvy, poradenstvo pre vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych vlastnikov v meste
a okoli, opravy a udrzbu, rekonstrukéné prace pre vlastnikov bytov a nebytové priestory ¢i uz pre fyzické
alebo pravnické osoby.
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Cim je sprdva bytovych domov v Bardejove specifickd?

Bardejov, na rozdiel od inych miest na Slovensku, v roku 1993 po prijati zdkona 182/1993 o odpredaji bytov
nezriadil svoju obchodnu spolo¢nost, ale cely proces predaja bytov zveril cez mandatnu zmluvu stikromnej
spolocnosti, ktora zmluvy o vykone spravy uzatvarala na svoje meno. Tymto krokom sa mesto alebo jeho
organizacie zbavili vykonu spravy mestskych bytovych domov. BARDBYT vznikol v roku 2001 a postupnymi
krokmi v zmysle zakona sa snazi ziskat déveru vlastnikov a presvedcit ich o zmene spravcu bytovych domov,
tato snaha je spravnou alternativou bytovému druzstvu a obchodnej spoloc¢nosti nie vo vlastnictve mesta.

V uZivani mame sidlisko Postarka s poétom bytov 197 a polétom obyvatelov 1104. Starostlivost o dané
sidlisko ma svoje 3pecifika, ktoré je velmi tazko rozviest par slovami. Urcite spoloénosti, ktoré spravuju
takéto bytové domy vedia o ¢om hovorim. Musim ale konstatovat, aj ked v bytoch romskych rodin Zije velmi
¢asto niekolko generacii, byvanie vacsiny je pomerne na slusnej urovni. Platobnu disciplinu rieSime aj
InStititom osobitého prijemcu v spolupraci s mestom Bardejov avsetkymi dostupnymi zakonnymi
prostriedkami.

Od 1. novembra 2018 platia pri sprdave bytovych domov nové pravidld, ktoré vyplyvaju z novely zdkona
o viastnictve bytov a nebytovych priestorov. Aky je Vas pohlad na tieto zmeny?

Novelizacie zdkona 182/1993
boli nutné a potrebné, otazne
je Ci sa vystihlo to Co presne
prax potrebovala novelizovat
pre  posilnenie prav a
povinnosti vlastnikov

a spravcu. Minimalne
vjednom pripade stazilo
a velmi skomplikovalo
rozhodovanie vlastnikov
a spravcu, ato je

rozhodovanie o pouZiti fondu
prevadzky, udrzby aoprav
v bytovych domoch
nadpolovi¢nou vacsinou
véetkych vlastnikov. Musim
ale aj povedat, Ze posledna
novela ma aj svoje pozitiva.

Bardbyt, s.r.o. Bardejov je

¢lenom ZBHS od februdra

2016. Preco ste sa rozhodli stat élenom zdruZenia? V éom vidite prinos ZBHS pre éinnost sprdvcov? MézZete
uviest v éom konkrétne Vam ZBHS pomohlo a naopak, kde vidite priestor na zlepsenie a skvalitnenie
¢innosti zdruZenia?

Clenom zdruzenia sme sa rozhodli stat z dévodu, 7e zdruZenie sa zameriava na odborné rie$enia praktickych
problémov spravcov bytovych domov. Pravidelne sa konaju Valné zhromaZdenia a odborné skolenia, kde sa
prezentuje cinnost zdruzenia, prebiehaji konzultacné cdinnosti a pravidelny monitoring ¢o v dnesnej
uponahlanej dobe je velkym prinosom pre spravcu. KaZdorocne sa zvySuje pocet ¢lenom, prezentuju sa
rozne firmy a osobne si myslim Ze sa upeviuje aj pozicia zdruZenia na Slovensku. ZdruZenie vykondva svoju
¢innost na vysokej odbornej drovni.
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Asi vsetci pozndme nesldvne sldvne vyhldsenie, podla ktorého na vychode nic¢ nie je. Bardejov je krdsne
vychodoslovenské mesto s bohatou historiou a vzdcnou architekturou. Prvd pisomni zmienka o Bardejove
pochddza z roku 1241. Ktoré miesta a pamiatky by sme mali pri ndvsteve Bardejova uréite vidiet?
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Bardejov je okresnym mestom, mestom UNESCO a je povaZované za centrum horného Sari$a a goticku perlu
Slovenska. Navstevnik mesta by nemal vynechat prechadzku po Radniénom namesti, zaroven navstivit
historicki mestskd radnicu, ktora je prvou svetskou stavbou renesan¢ného slohu na Slovensku, baziliku sv.
Egidia s jedineénymi kridlovymi oltdarmi, stredoveké mestské opevnenie — patri medzi najzachovalejsie
mestské opevnenie vcelej Eurépe, muzedlne zbierky v historickej radnici alebo v Sarisskom muzeu
a v neposlednom rade Bardejovské kupele, ktoré s sucastou mesta.

Samozrejme dalo by sa menovat rad dalsich zaujimavosti, ale vidiet sa to da len pri navsteve.

Srde¢ne pozyvame.
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BMS servis s. r. o.
Trnavska 29, 900 27 Bernolakovo

« montaz a demontaz vodomerov na SV a TUV, meracov tepla
a ich clenov, vyregulovanie a termostatizacia objektov

« dodavka novych meradiel a zariadeni, ktoré zakaznikom
zaistia dokonalu tepelnud pohodu vo vykurovacom obdobi
a celorocnu dodavku tepla a teplej uzitkovej vody

e Udrzba, opravy, poradenstvo, montaz meracej a regulacnej
techniky

« mnoho iného v oblasti metroldogie, obchodu, elektro,
plynarenstva, vodarenstva, kanalizacie, tepelnych cerpadiel
a kurenarstva

KONTAKT: 0917 102 415, 0905 588 144
02/40 20 80 92 info@bmss.sk www.bmss.sk

» Bratislavska metrologicka spolo¢nost’ s. r. o.
Sidlo: Trnavska 29, 900 27 Bernolakovo

IR Prevadzka: Nadrazna 34, 900 28 Ivanka pri Dunaji

« Autorizovany vykon overovania urcenych meradiel
-merace tepla a vodomery

» Notifikovany a akreditovany vykon posudzovania zhody
Modul F, MI-001-vodomery, MI-004- merace tepla

« Vykon kalibracie meracov tepla, vodomerov, meracov chladu,
teplomerov a tlakomerov

« Zabezpecovanie vykonu odpoctov a zuctovania
nakladov na dodavku tepla a vody



Co chceme zmenit v zakone 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizaciach ?

v

Ministerstvo Zivotného prostredia pripravuje novelu zdkona NR SR ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach. Navrh novely bol predloZeny do pripomienkového konania este v lete
2018. ZBHS predlozilo k tomuto navrhu spolu 13 pripomienok, z toho 6 zasadnych.

Aké st nase navrhy?

- V zédkone pozadujeme jasne definovat, Zze odberatelmi vody v bytovych domoch s vlastnici bytov
a nebytovych priestorov.

Dévod: Pravne postavenie spravcu bytového domu upravuje zdkon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov, ktory v § 8b, odsek 1 uvadza: ,Sprévca je povinny vykonavat spravu domu
samostatne v mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a na ich ucéet.” Podla § 9, odsek 2
zakona 182/1993: ,Pravne Ukony tykajuce sa domu, spolo¢nych casti domu a spolo¢nych zariadeni domu,
prisluSenstva a pozemku zavazuji spoloCenstvo, a ak sa spolofenstvo nezriaduje, zavazuju vsSetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome”. Spravca bytového domu vodu neodoberd, ale
zabezpecuje servis pre vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov, teda v ich mene a
na ich Gcéet uzatvara zmluvu o dodavke
vody a odvadzani odpadovych vod, riesi
reklamacie, vedie evidenciu, z bankového
Uctu, ktory vlastnia vlastnici bytov a NP
uhradza faktdru z vodné a stocné. Napriek
tomu, Ze znenie § 8b, odsek 1 zdkona
182/1993 o vykone spravy domu v mene
vlastnikov a na ich Ucet je ucinné od
1.7.2007, vlastnici a prevadzkovatelia
verejnych vodovodov a verejnej
kanalizacie toto ustanovenie nere$pektuju
a pri uzatvarani zmluvnych vztahov trvaju
na tom, aby v zmluve ako odberatel
vystupoval sprdvca bytového domu.
Absencia jednoznaéného postavenia spravcu bytového domu v zdkona 442/2002 spdsobuje problémy pri
zabezpeceni spravnosti Uctovnej evidencie a tieZ napriklad pri aplikacii ustanoveni zdkona 222/2004 o DPH v
oblasti prenosu danovej povinnosti pri dodani stavebnych prac.

Pozn.: Perspektivne povazujeme za potrebné zahdjit odbornd diskusiu k moZnosti uzatvarania priameho
zmluvného vztahu medzi vlastnikmi a prevadzkovatelmi verejnych vodovodov a verejnej kanalizacie na
jednej strane a jednotlivymi domdcnostami na druhej strane rovnako, ako je to napriklad pri dodavke
elektrickej energie alebo plynu.

- Navrhujeme jednoznac¢ne uréit hranicu verejnej a domovej cCasti pripojok. Vlastnictvo vodovodnej a
kanaliza¢nej pripojky pri bytovych domoch postavenych pred ucinnostou zakona NR SR 182/1993 Z.z. nie je
jasne definované, €o v praxi prindsa mnozZstvo nejasnosti a sporov. Podla § 4, odsek 6 zakona ,Vlastnikom
vodovodne] pripojky alebo vlastnikom kanalizacnej pripojky je osoba, ktora zriadila pripojku na svoje
naklady, a to sp6sobom uréenym prevddzkovatelom verejného vodovodu alebo verejnej kanalizacie. Ak je
vlastnik nehnutelnosti vlastnikom vodovodnej pripojky alebo vlastnikom kanaliza¢nej pripojky, prechadza pri
zmene vlastnictva nehnutelnosti vlastnictvo vodovodnej pripojky alebo vlastnictvo kanaliza¢nej pripojky, na
nového vlastnika nehnutelnosti“.
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KedZe pri hromadnej bytovej vystavbe v minulosti neboli vysporiadané majetkové vztahy k pripojkam, pri
prevode bytov do osobného vlastnictva neboli pripojky prevedené do vlastnictva vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v bytovych domoch, a tento stav sa zneprehladnil aj legislativnymi zmenami —
vyhlaska 154/1978, vyhlaska 15/1989, zakon 442/2002.
Podla zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
¢. 182/1993 si vlastnici v bytovych domoch tvoria fond
prevadzky, udrzby a oprdv. Z fondu sa financuju vydavky
spojené s nakladmi na prevadzku, udrzbu a opravy
spolo¢nych casti domu, spoloénych zariadeni domu,
spolo¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva a
prilahlého pozemku, ako aj wvydavky na obnovu,
modernizaciu a rekonstrukciu domu. PretoZe vlastnictvo
vodovodne] a kanalizacnej pripojky nie je jednoznacne
vymedzené, v praxi nastava problém pri urceni, do akej
miery je moziné zo spolo¢ného fondu domu pouzit
financné prostriedky na Udrzbu a opravy pripojok.
Absencia vymedzenia vlastnictva vodovodnej a
kanalizacnej pripojky prakticky znemoZnuje ndhradu Skody sp6sobenej napriklad havariou na pripojke,
nakolko vlastnici bytov nevedia poistovni preukazat, ktora ¢ast pripojky je v ich vlastnictve. Navrhujeme
preto, aby zakon pri starSej hromadnej bytovej
vystavbe urcil, ze:

a/ hranicu verenej a domove] kanalizacie tvori pata
domu

b/ hranicu verejnej a domovej vodovodnej pripojky
tvori vodomerna Sachta.

- V zadujme ochrany konecného spotrebitela, t.j.
vlastnikov  bytov a  nebytovych priestorov
navrhujeme, aby v pripade poruchy meradla bol
finan¢ny rozdiel, ktory je ten, komu bola o odchylka
na prospech, pocitany odo dnfa posledného
poruchou neovplyvneného odpoctu.

Dovod: V sucasnosti ak je meradlo nefunkéné, alebo
meria nepresne, mbze sa ten, komu bola spdsobena $koda, domahat nahrady iba za obdobie odo dna
posledného odpoctu meradla pred podanim Ziadosti. Odpocty meradiel v bytovych domoch sa robia raz
rocne, vizdy k 31.12. kalendarneho roka. O tom, Ze meradlo bolo nefunkiné, alebo nemeria presne, sa
spravca domu dozvie z faktury, dorucenej v januari-februari nasledujliceho roka. Pripadny rozdiel v mnozstve
fakturovanej vody teda moze uplatnit iba za obdobie od 31.12., pricom ale je zrejmé, Ze skutocny rozdiel v
merani vznikol v priebehu uplynulého roku.

- Zo zadkona navrhujeme vypustit povinnost odberatela , dbat o to, aby nedoslo k poskodeniu meradla, k
jeho odstraneniu alebo k inému neopravnenému zasahu na meradle,”

Dévod: Meradlo je vo vlastnictve prevadzkovatela verejného vodovodu, spravidla je umiestnené na verejne
pristupnom mieste. Zakon by nemal ukladat odberatelovi a producentovi povinnost starat sa o cudzi
majetok.

Podla materialov z rokovania vlady 20.2.2019, MZP SR poziadalo o posunutie terminu na predlozenie navrhu
novely zakona na rokovanie vlady do 31.7.2019.
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Spotreba vody pod kontrolou

Voda méze unikat z vodovodnych batérii aj toaliet. Nepozorované uniky vedu k velkym stratam vody a zbytoénym
financnym nakladom. Inteligentny systém ista systematicky nahrava a analyzuje idaje o spotrebe. Umoznuje
to Specialny modul dodatocne instalovany na uz namontované vodomery. Véasnym odhalenim zbytocného uniku
vody je mozné predchadzat navyseniu nakladov pre uzivatelov bytov.

Varovani
arove

ripade tniku vody Vyvoj ceny vody od roku 2000

Kvapkajuca vodovodna batéria alebo pretekajica toaleta zna- 25
menaju neziaduci unik vody. Tieto tniky mo6zu byt pomocou
modernych technolégii odhalené v dostatotnom c¢asovom
predstihu. Spotreba vody je nepretrzite monitorovand pomocou
vodomeru, ktory je integrovany do rddiového systému sym-
phonic 3. Varovanie o neziaducom uniku vody je dorucené
sprdvcovi objektu aj priamo uzivatelovi bytu. Zamedzi sa tak
dlhodobému plytvaniu vodou, na ktoré sa casto pride az pri roc-
nom vyuctovani. Vyhodou pre uzivatela je ochrana pred zby-
toc¢ne vysokymi nakladmi za vodu.

2000 2003 2005 2007 2009 2012 2015

Cena vodného a stocného v eurdch za 1 m*.
Pozn.: Cena vodného a stoéného sa moze odlisovat podla regionu.

Varovanie je posielané az po vopred nastavenom case, ktory
vylaci chybné uzivatelské spravanie, ako napr. nespravne uza-

vretd vodovodnd batéria. Pri normadlnej spotrebe je spravca Zdroj: Databdza ista Slovakia, s.r.o.
budovy informovany o stave prostrednictvom e-mailu dvakrdt
rocne. To znamena priblizne 220 m’ za rok. V pripade, ak jeden meter

kubicky vody stoji 2,27 eur (vodné aj stoéné), rocnd strata
sa moze vysSplhat az na 500 eur! Peniaze, ktoré zbytocne odtiekli
do kandla.

Jniky vody mozu navysit naklady na byvanie

Porucha na splachovaci toalety je castou pricinou zbytocne
vysokej spotreby. V pripade, ze sa prietok vody nezastavi ihned
po splachnuti, dochddza ku stratdm priblizne 25 litrov vody
za hodinu. Nepretrzity pristup k pitnej vode je s ohladom na jej nedostatok
v inych regionoch sveta luxus. Kazdodennd kontrola spotreby
vody by mala byt preto samozrejmostou. V¢as nahldsené uniky
vody mozu zabrdnit dodatocnym ndkladom a stratam, ktoré
vznikaju pri neodhalenych unikoch vody. Nejde len o financné
uspory, ale aj o ochranu a zachovanie prirodnych zdrojov.

Zachovat cenné zdroje, predchadzat stratam

Priklad tniku vody

dalsie informacie

Strata vody
az 25| za hodinu

T
iaaﬁiaaia Maly modul, velky benefit

i a a ‘ a a Instalacia radiovych vodomerov a nasledna kontrola
Unikov vody je sluzba, ktora spravcom aj uzivatelom
bytov prinasa viacero benefitov.

Kontaktujte nas na www.ista.sk

B identifikdcia netesnosti a vyssSej spotreby znizuje
naklady na vodné a stocné

Naklady vo vyske dniky vody objavené véas minimalizuju administra-

500 eur rocne tivne procesy a reklamacie pri vyuctovani

zodpovedné vyuzivanie a udrzatelnost cennych vod-
nych zdrojov
Coeee

ista Slovakia, s.r.o., Podunajska 25, 82106 Bratislava ® +421(2) 402 409 99 = ista@ista.sk ® www.ista.sk




CLENSKA ZAKLADNA ZBHS

K 1. januaru 2019 ma ZdruzZenie bytového hospodarstva
na Slovensku 81 clenov, ktori vykonavaju spravu viac
nez 160 tis. bytov.

VOLBY CLENOV SPRAVNEJ RADY,
KONTROLNEJ A REVIZNEJ KOMISIE
A PREZIDENTA ZBHS

Vsulade sostanovami zdruzenia, sa volby clenov
spravnej rady, kontrolnej a reviznej komisie, prezidenta
aviceprezidentov ZBHS uskutoc¢nia na valnom
zhromazdeni zdruZenia na jar 2020. Navrh kandidatov
na volené funkcie za jednotlivé regiony je potrebné
predlozit na sekretariat zdruzenia do konca roku 2019.

Partneri konferencie:

Allianz ()

Slovenska poistovia

MAJES

vytahy a eskaldtory

ZBHS

ZdruZenie bytového
hospodarstva na Slovensku
Rudlovska 53

974 01 Banska Bystrica

Telefon: 0903 818 111
E-mail: zbhs@zbhs.sk

www.zbhs.sk

Prezident ZBHS:
Ing. Pavol BIELIK

11. viceprezident ZBHS
Ing. Eva VASILOVA

Redakéna rada:

Ing. Pavol BIELIK
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Byt’ so silnym sa oplati
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