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27.4.2017 PROGRAM VZ ZBHS 27.4.2017
14,30 - 15,00 Prezentacia Gcastnikov
15,00 - 15,05 Otvorenie zasadnutia
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15,05 - 15,10

15,10 - 15,30
15,30 - 15,40

Vol'ba pracovného predsednictva, mandatovej, volebnej a
navrhovej komisie, overovatel'ov zapisnice, zapisovatela
Sprava o ¢innosti Spravnej rady od posledného VZ
Sprava o cerpani rozpoctu, Gctovna zavierka a danové
priznanie ZBHS zarok 2016

15,40 - 15,50 Sprava KaRK o hospodareni ZBHS za rok 2016
15,50 - 16,30 Diskusia

16,30 - 16,40 Navrh a schvalenie uznesenia VZ ZBHS

16,40 - 16,50 ZaverVZ ZBHS

17,00 - 18,00

18,00 - 19,30
19,30 - 02,00

Prezentacia ¢lenskych organizacii ZBHS:

Radiovy zber dat - prinos a vyuZitie

Mgr. Adriana Michalickova, ista Slovakia, s.r.o. Bratislava
e-DOMUS - mobilna aplikacia pre spravu bytov

Ing. Jozef Turéci, Anasoft APR, spol. s r.o., Bratislava

Osobné volno
Spolocna vecera so spolocenskym posedenim pri hudbe
spojené s vymenou skilsenosti z praxe a tombola.

PROGRAM SKOLENIA28.4.2017
09,00 -09,30 Aplikacna prax zakona o spravcoch bytovych domov

Ing. Milos Hajdin, riaditel odboru koncepcie byvania MDV SR

09,30- 10,00 Pripravované legislativne zmeny pre oblast podpory byvania
Ing. Viera Hlavacova, riad. odb. ekonomiky byvania MDV SR
Diskusia k prednesenym témam

10,00 - 10,45 Diagnostika technického stavu bytovych domov

Ing. Alexander Gubric, CSc., AG-EXPERT, Bratislava
Diskusia k prednesenej téme
10,45 - 11,30 Bezpecnost technickych zariadeni v bytovych domoch

Ing. Jozef Ziak, Technicka inspekcia, Banska Bystrica

Diskusia k prednesenej téme

11,30 - 12,00 Problémy pri uplatiovani zakonného zalozného prava
Mgr. Richard Beli, VIAM- draZobna spolocnost, s.r.o. KoSice
Diskusia k prednesenej téme
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12,00 - 12,05 Zaverskolenia
12,05 Obed
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- @ FuroFin Allianz @)
® .0. CONSULTING Slovenskd poistoviia

Exkluzivne poistenie bytovych domov v sprave clenov Zdruzenia
bytového hospodarstva na Slovensku

ZdruzZenie bytového hospodarstva na Slovensku, ma s Allianz - Slovenskou poistovriou, a.s., a EuroFin
Consulting, a.s., dojednanu dohodu Exkluzivneho poistenia spravovanych bytovych domov, vlastného
majetku a zodpovednosti ¢lenskych organizacii ZBHS.

Vyuzivanim spominanych exkluzivnych podmienok poistenia BD sa sluzby nasich ¢lenov posuvaju medzi
$pi¢ku na Slovensku. Bytové domy spravované pod hlavickou ZBHS maju moznost vyuzit poistenie s
maximalnym moZnym rozsahom rizik za prijatefné ceny poistného.

Zivot v bytovom dome prinasa mnostvo $pecifik, na ktoré by sa vlastnici mali zamerat pri vybere
spravneho poistenia. Poistenie bytového domu odporicame riesit komplexne - to znamen3, Ze okrem
samotného poistenia stavby ( poZiar, zemetrasenie, krupobitie, vichrica, vodovodné skody, poistenie strojov
a elektroniky ), musia vlastnici bytov mysliet aj na poistenie zodpovednosti za spésobené skody.

Rozsah poistného krytia bol pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v sprave ¢lenov ZBHS rozsireny
novinkami na poistnom trhu o rizikd ako je spatné vystupenie odpadovej vody; atmosférické zrazky na
spolo¢nych priestoroch; Unik vody alebo média; Skody spésobené volne Zijldcimi Zivocichmi alebo hmyzom.
Okremvyrazného rozsirenia poistného krytia doslo aj k zniZze niu niektorych spolulcasti a taktiez k znizeniu
sadzieb na poisteni zodpovednosti. Znizenie sadzieb ndm umozZnilo prepracovanie sucasnych poistnych
zmluv, s vyraznym doplnenim rozsahu poistného krytia, bez navysenia aktudlneho ro¢ného poistného pre
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.
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Absolutnou Exkluzivnou novinkou pre vlastnikov bytov v bytovych domoch je poistenie ,Zodpovednosti
z beZného obcianskeho Zivota“. EuroFin Consulting a.s. zabezpecil v spolupraci a Allianz S.P. a.s. poistenie
komplexnej zodpovednosti za Skodu v bytovych domoch. To znamena, Ze pokial d6jde v bytovom dome ku
vodovodnej skode spdsobenej susedom napr. z pracky, alebo akvaria, je mozné uvedenu skodu riesit
z poistenia BD. Poistenie ,,Zodpovednosti zbezného obcianskeho Zivota v ramci bytového domu“je moziné
doplnitdo poistnych zmliv s minimalnym navysenim poistného. Pre Gplnu spokojnost vlastnikov je poistenie

dojednané bez ich spolulcasti na vzniknutych skodach.

Prave zo zodpovednosti vznikd v bytovych domoch najviac
$kodovych udalosti. Délezitym pripoistenim je krizova zodpovednost ,
ktora zabezpecuje ndhradu 3$kdéd medzi jednotlivymi obyvatelmi
bytového domu.

Dalejje potrebné si uvedomit, Ze v poisteni bytového domu sa nejednd iba o poistenie spolo¢nych
priestorov, ako sa niekedy chybne interpretuje. Poistenie sa vztahuje na celd budovu, vratane jednotlivych
bytov a vSetkych stavebnych sucasti. Preto nasSim klientom, ktori maju dojednané Exkluzivne poistenie
bytového domu, odporiéame samostatne nepoistovat byt ako stavbu, nakolko sa jedna o duplicitné
poistenie. Svoju pozornost by vSak mali venovat poisteniu zariadenia domacnosti a zodpovednosti z
domacnosti.

Preco poistenie domacnosti ?

Hnutelné veci vlastnikov BD je mozné narokovat z poisteniaBD len v tom pripade, Ze bude sp6sobena skoda
rieSena zo zodpovednosti, napriklad vytopenim z vrchného bytu, pripadne zo stipacky BD.

Pokial dojde ku vlastnej Skode, napr. v byte praskne hadica na WC, alebo radiator, alebo vznikne poZiar,
bude vlastnikovi bytu uhradena skoda len na stavebnych sucastiach ( podlahy, malovky a pod.), Skody na
osobnych veciach, nabytku, elektronike sivtakomto pripade moézZe vlastnik uplatnit len z poistenia
domacnosti .

To isté plati pri odcudzeni osobnych veci, elektroniky, $portovych potrieb, $perkov, cennosti. Castym
pripadom st kradeze bicyklov, lyZiz pivni¢nych priestorov, tie nie je mozné narokovat z poistenia BD, ale len
z poistenia domacnosti.

A ako reagovat, ked nastane skoda ?

V prvom rade je dolezité, ¢o najskor eliminovat pripadné dalsie skody, ak to dovoluju okolnosti a nehrozi
zranenie osOb. Pri vodovodnych Skodach to mozZe byt napr. zastavenie hlavného privodu vody; pri poZiari
privolanie hasicov; atd’. Pri trestnych ¢inoch je to samozrejme hlasenie policii . V tychto neprijemnych
situaciach je potrebné zachovatrozvahu, informovat spravcu, spoloéne zvolit spravny postup pri mapovania
odstraniovani $kod.

Popritom, ak je to mozné, odporucame robit fotografie poskodenia. DdleZitou informaciou pre poistovriu je
pri¢ina vzniku Skodovej udalosti.

Tieto podklady odovzdajte spravcovi, ktory zabezpeci v spolupraci s EuroFin Consulting a.s. korektné
nahlasenie Skody, neskdér Vam budu pomahat pri rieSeni Skody a samozrejme Vas budu informovat
o priebehu likvidacie.
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Inovativna technika pre meranie spotreby energi
a vody v bytovych domoch

Radiovy systém symphonic® 3 sensor net otvara nové moznosti pri procesoch odpoctoyv,

integracii Udajov do systému rozpocitavania a zobrazovani dat. Meracie pristroje spolocnosti ista

garantuju vysoku spolahlivost, precizne meranie a dlhi Zivotnost.

doprimo® 3 radio

Elektironicky pomerovy rozdelovat
tepla je koncipovany ako 2-senzorovy
pristroj so zabudovanym radiovym
modulom. Do pamiti uklada hodnoty
za poslednych 14 mesiacov a hodnotu
ku dniu odpoctu za minuly a pred-
minuly rok.

doprimo® 3 radio umoznuje dialkovy
odpocet dat, ktory je mozné realizovat
pochddzkovym spésobom ,walk by*
alebo automatickym prenosom ddt
cez zbernicu.

domaqua® m

Jednovtokovy lopatkovy suchobezny
bytovy vodomer s magnetickou
spojkou a val¢ekovym pocitadlom

je optimalnym rieSenim pre malé
prietoky. Zarucuje vysoku spolahlivost
prevadzky a presnost merania.
Vodomer mdéze byt instalovany
horizontdlne alebo vertikdlne.

Vdaka svojej domyselnej konstrukeii,
s moznostou dodato¢ného pridania
radiového modulu, sa dd vodomer
jednoducho integrovat do rddiového
systému aj dodatocne po montazi.

memonic® radio net

Ulohou zbernice je administrdcia
ariadenie rddiovej siete, komunikdcia
s nainstalovanymi zariadeniami, zber
dat a ich transfer cez rddiovu sluzbu
GSM/GPRS. Zbernica eviduje a uklada
udaje zo vSetkych rddiovych meracich
pristrojov umiestnenych v objekte.
Dokdze naraz obsluhovat

az 1 000 meracich zariadeni a uklada
denné odpocty za posledné 3 mesiace,
18 koncomesaénych odpoctov

a 3 koncoro¢né odpocty.

Vsetky radiové zariadenia od spolocnosti ista sa napdjaji vyluéne na litiovd batériu so zivotnostou 10 rokov (plus 2 roky rezervy),
su zabezpecené proti neopravnenej manipuldcii a zneuzitiu dat. Radiovy modul funguje na principe obojsmernej komunikacie,
¢im sa zvysuje spolahlivost prenosu dat a zaroven sa minimalizuje zataZzenie domacnosti elektromagnetickym Ziarenim.

Viac informacii o nasich produktoch a sluzbach najdete na: www.ista.sk.

ista Slovakia, s. r. 0., Podunajska 25 m 821 06 Bratislava m +421(02) 40 24 09 99 m ista@ista.sk ® www.ista.sk




Akreditovany vzdelavaci kurz “Sprava bytového fondu na Slovensku”

Odroku 2013, kedy sa uskutocnilo Uvodné kolo kurzu, saodborného vzdelavania sprdvcov bytovych domov
zUcastnilo 102 zamestnancov z 56 ¢lenskych organizacii Zdruzenia bytového hospodarstva na Slovensku.
V3etci Ucastnici uspesne ukondili kurz vypracovanim a odovzdanim zavereénej prace a ziskali osvedéenie o
absolvovaniodborného vzdeldvania. Toto osvedcenie je dokladom, ktory jednak preukazuje odbornu tUroven
Ucastnika kurzu, ale zaroven sluzi aj ako doklad pre zapis prislusnej vysielajlcej organizacie do zoznamu
spravcov bytovych domov.

Po nadobudnuti ucinnosti zakona
NR SR & 246/2005 o spravcoch
bytovych domov avyhlasky ¢
328/2015 o minimdlnom  obsahu
dalSieho odborného vzdeldvania
spravcov, pristupila Akadémia
Istropolitana Nova k prehodnoteniu
rozsahu aobsahu kurzu tak, aby
zodpovedal povinnému rozsahu
vzdelavania a sucasne aby jeho obsah
zohladnoval legislativne  zmeny
v oblasti spravy bytového fondu za
posledné obdobie, a sucasne aby kurz
poskytol vacsipriestor pre témy, ktoré
Ucastnikov najviac zaujimaju. V poradi
druhy tohtorocny kurz, ktory zacinal
v marci, sa uskutocnil uz podla novejakreditacie. Rozsah kurzu je oproti minulosti znizeny z pévodnych 102 na
90 hodin, vacsi doraz je kladeny najma na problematiku energetickej efektivnosti.

V roku 2017 su planované este 2 kola vzdelavacieho kurzu v nasledovnych terminoch:

3. KOLO: MAJ-JUN 2017

1. sustredenie - vybrané 3dniv tyZzdni od 15. 5. 2017 do 19. 5. 2017
2. sustredenie - vybrané 3dniv tyZdni od 29. 5. 2017 do 2. 6. 2017
3. sustredenie - vybrané 3dniv tyzdni od 12. 6. 2017 do 16. 6. 2017
4. sustredenie - vybrané 3dniv tyzdni od 26. 6. 2017 do 30. 6. 2017

4. KOLO: SEPTEMBER-OKTOBER 2017

1. sustredenie - vybrané 3dniv tyZzdniod 11. 9. 2017 do 15. 9. 2017
2. sUstredenie - vybrané 3dniv tyzdni od 25. 9. 2017 do 29. 9. 2017

3. sustredenie - vybrané 3dniv tyzdniod9. 10. 2017 do 13. 10. 2017
4. sustredenie - vybrané 3dniv tyZzdni od 23. 10. 2017 do 27. 10. 2017

Na celkovu rezervovanu kapacity 20 miest na obidve kold kurzu pre ZBHS, mame zatial evidovanych 6zaujemcov,
teda eSte stale je moznost prihlasit sa.

Akreditovany vzdelavacikurz,Sprava bytového fondu na Slovensku“bude pokracovat aj v budicom roku, pocet
otvaranych kol bude zavisiet od zaujmu spravcov bytovych domov.
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Revoluéne nova technolégia tepelnej izolacie

Yy

ILSM €eramige
.L A.

TSM Ceramic

Vynimoc¢ne nizka tepelna vodivost’- A=0,001 Wm/K
Jedinec¢na tepelno-reflexna schopnost- Viac ako 80%

Zaruka vyrobcu 20 ROKOV

Viastnosti TSM Ceramic:

Prilepi sa na povrchy vsetkych druhov materialu (murivo, kov,
umela hmota, sklo, betéon, drevotrieska) l'ubovol'ného tvaru °
Vzduchova priepustnost’- izolovany povrch ,,dycha® ¢« Odpudzuje
vodu * Flexibilnost- bez porusenia sa nat'ahuje medzi 12% a 100% -
Rentabilnost’- je lacnejsi ako tradicné technolégie tepelnej izolacie
s podobnymi viastnost'ami ¢« Nater je kolorovatel’'ny * Rychia
realizacia izolacie- rodinny dom za 3- 4 dni

Distributor pre SR: ALTERENERG SK s.r.o,

079 01 Vel'ké Kapusany, Tel.: +421 907 938 042
tsmceramicsk@tsmceramic.com

referencie: certifikaty:

O prd 4 une &

POCATOM Russian Railways
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Aktudlne problémy a aplikacna prax pri zapise zakonnych zaloznych prav, zapisov
inych poznamok a zmien na listoch vlastnictva

1.Zapis do katastra

Sucasna prax pozna dva spbsoby vzniku zaloZzného prdva k nehnutelnostiam. Prvym sp6sobom vzniku je
vznik podla § 151b ods.1 Obdianskeho zdkonnika jeho zriadenim pisomnou zmluvou, schvélenou dohodou
dedicov o vysporiadanidedicstva, rozhodnutim sidu alebo spradvneho organu, alebo zdkonom a druhym pre
nas podstatnym vznik jeho registraciou v osobitnom registri, v naSom pripade v katastri nehnutelnosti.
Obciansky zakonnik v § 151e ods. 2, uvddza, Ze zalozné pravo knehnutelnosti, bytom a nebytovym
priestorom vznika zdpisom v katastri nehnutelnosti, ak osobitny zakon neustanovuje inak. Osobitny zédkon,
tedakatastralny zakon, v3ak ni¢ iné neustanovuje. Upriamujeme pozornost Citatelov na skutoénost, ze zélozné
pravo ktoré vznikd zo zdkona nevznika registraciou ale zapisom v katastri nehnutelnosti, ¢o potvrdzuje aj
ustanovenie § 151 e ods.4/ Ob¢ianskeho zakonnika.

Katastralny zakon a ani bytovy zdkon neupravuje, aké listiny je potrebné predloZit na zapis zdkonného
zaloZného pravado katastra nehnutelnosti, len konstatuje, Ze zapis sa vykona na zaklade verejnej alebo inej
listiny. Podla §43ods.1c/zadkona ¢. 162/1995Z.z. / katastralny zakon/, okresny Urad vykona zapis podla §
41 tohto zakona v den dorucenia verejnej listiny alebo inej listiny na zdpis poznamky, najneskor vsak
v nasledujuci pracovny den. Katastralny zdkon takisto predpoklada aj obsah takejto listiny a poZiadavky
katastralnych odborov, okresnych Uradov st nad rdmecjeho kompetenciia legitimity. Podlanasho ndzoru ak
zalozné pravo zo zdkona existuje v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov resp.
spolocenstva ajedinou podmienkou najeho zapis je preukdzanie vlastnictva k bytu neméze prislusny okresny
urad Katastralny odbor klast dalSie podmienky, ako tomu v stéasnej praxi v nemalo pripadoch je.

2. Poradie zdloZného veritela

Podla § 151k ods. 1. OZ ak vzniklo nazdlohuviaczaloZznych prav, na ich uspokojenieje rozhodujuce poradie
ich registracie vregistri zdloznych prav pocitané odo dna ich najskorsej registracie alebo odo dia ich
registracie v osobitnom registri. Podla § 151ma ods. 3 OZ pri vykone zalozného prava zaloznym veritelom
ktorého zalozné pravo je v poradi rozhodujicom na uspokojenie zaloZznych prav registrované ako prvé (dalej
len ,prednostny zéalozny veritel) sa zaloh prevadza nezatazeny zaloinym pravami ostatnych zaloZnych
veritelov. Ustanovenie § 151k ods.1 Obcianskeho zakonnika, v tomto ohlade nepripusta ind moznost ak na
zalohu vzniklo viac zaloznych prdv, na ich uspokojenie je rozhodujuce poradie ich registracia v registri
zaloznych prav. Poukazujeme na skutocnost, ze zalozné pravo vznika zo zdkona a nevznika registraciou ale
zdpisom na prislusnom liste vlastnictva a teda vychéadzajlic z jeho postavenia ma mat stale prednostné
postavenie pred ostatnymi tzv. zmluvnymi zdloznymi pradvami.

3. Vymaz zaloZzného prava

Z praxe vieme, Ze niektoré katastralne Urady po zdniku pohladdvky napriklad vydrazenim nehnutelnosti
automaticky vykonaju vymaz zdkonného zalozného prava, ¢o je v rozpore z ustanovenim § 151md ods. 1 OZ.

Podla § 151md ods. 1 OZ zalozné pravo zanika hlavne zanikom zabezpecenej pohladavky alebo zanikom
inych skutoénostia naplneniainych podmienok uvedenych v zdkone. Po zaniku zaloZného prava sa vykonava
vymaz zalozného prava z registra zdloznych prav alebo z osobitného registra, ak sa na vznik zadlozného prava
vyzaduje podla zdkona registracia v osobitnom registri. Vymaz sa vykond ku diu uvedenému v Ziadosti na
vymaz zaloZzného prava, najskorvsak ku driu zaniku zaloZzného prava. Ak nenastal anijeden dévod uvedeny v
§ 151 md ods. 1 OZ, nie je mozné svojvolne zo strany katastra vykonat vymaz zélozného prava. Vykonat
vymaz neumoznuje ani postup podla § 59 katastralneho zakona, nakolko sanejedna o chybny zapis. Ak nebola
podana Ziadost na vymaz zdkonného zalozného prava, tak kataster nie je opravneny svojvolne vymaz
zdkonného zélozného prava uskutocnit.

Zakonné zalozné pravo posobi voci vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru ,,priamo zo zakona“,
ato okamihom, ako nadobudol byt/nebytovy priestor do svojho vlastnictva (napriek tomu, Ze v tomto
»okamihu“ nemal vo vztahu k bytu/nebytovému priestoru Ziadne zavizky).

Magr. Igor Hricik a Mgr. Richard Beli

VIAM-drazobnaspoloénost's. r. 0., Prevadzka: Tr. SNP 39,040 11 Kosice
e-mail:viamdrazobna@gmail.com, tel.: 0907 33 777 9,0903 435 423
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NOVE CLENSKE ORGANIZACIE ZBHS

Na zaklade pisomnych prihlaSok a nasledného rozhodnutia spravnej
rady ZBHS sa novymi ¢lenskymiorganizaciamiv obdobi od posledného
VZ ZBHS /november 2016/ stali:

3P0

RuZomberoksss

ByPo spol. s r.o.
A. Bernolaka 6,034 01 Ruzomberok, www.bypo.sk

Pod nazvom BvPo spol. s r.0. pdsobi spolo¢nost na trhu od roku 1993.
Spoloénost wvznikla za Gcelom spravwy obytnych domov, bytov a
nebytowych priestorov, garazi, polyfunkénych a prevadzkovych objektov.
Zakladom boli z poziadavky vastnikov na sprawu, legislativne predpisya
nadobudnuté viacrocné skusenosti vdanej oblasti.

/— N
{sprava)
\BYIOV,

sk
HomePro Spravcovskas r.o.
Halkova 1/A, 831 03 Bratislava, www.homepro-sprava.sk

HomePro Spravcovska s.r.o. je moderna spravcovska spolo¢nost, ktora
poskytuje komplexnu sprawu nehnutelnosti — od bytow ch domoyv, cez
rodinné domy az po administrativne budowy v Bratislave a blizkom okoli.
Sprava cez HomePro Spravcovska je prehfadna, flexibilna a pro-
zakaznicky orientovana.

Aktualne spolo¢nost sprawje viac ako 3000 bytov a nebytowych
priestorovv 89 objektoch.

VODOTIKA-MG spol. s r.o.
Bosékova 7, 851 04 Bratislava, www.vodotika-mg.sk

Spolo¢nost pdsobi od roku 1999. Okrem spravy nehnutelnosti sa
zaobera aj sprostredkovanim kupy, predaja a prenajmu nehnutelnosti,
uskuto€riovanim stavieb a ich zmien, wrobou tepla, montazou ur€enych
meradiel, poskytovanim a prevadzkovanim telekomunikaénych sieti a
sluZieb.

S mm

SBD Hajik

SBD H4jik, druzstvo ;
Mateja Bela 852,010 15 Zilina, www.sbdhajik.sk

Druzstvo SBD Hajik wkonava prawu a udrzbu bytového a nebytového fondu,
prenajom nehnutelnosti, vedenie Uuctovnictva, uskuto¢fiovanie stavieb a ich
zmien, odborné prehliadky a skusky, montaz a rekonstrukciu elektrickych
zariadeni. SBD H4jik, druzstvo vzniklo v roku 2011.
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