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VZ ZBHS dna 21.4.2016

Tatranska Lomnica

14,30 - 15,00
15,00 - 15,05
15,05 - 15,15
15,15 - 15,35
15,35 - 15,45
15,45 - 15,55
15,55 - 16,00
16,00 - 16,15
16,15 - 16,30
16,30 - 16,40
16,40 - 17,00
17,00 - 17,10
17,40 - 17,15
17,15 - 18,00
18,00 - 19,30
19,30 - 02,00

PROGRAM VZ ZBHS 21.4.2016

Prezentacia icastnikov

Otvorenie zasadnutia

Vol'ba pracovného predsednictva, mandatovej, volebnej a
navrhovej komisie, overovatelov zapisnice, zapisovatela
Sprava o ¢innosti Spravnej rady od posledného VZ

Sprava o ¢erpani rozpoctu, (i¢tovna zavierka a danové
priznanie ZBHS za rok 2015

Sprava KaRK o hospodareni ZBHS za rok 2015

Navrh na zmenu stanov ZBHS

Volby ¢lenov spravnej rady a kontrolnej a reviznej komisie

ZBHS
Prestavka

Volba prezidenta a viceprezidentov ZBHS
Diskusia

Navrh a schvalenie uznesenia VZ ZBHS
Zaver VZ ZBHS

Prezentacia firiem
ista Slovakia, s.r.o. Bratislava

HASMA, spol. s r.0., Krompachy

Osobné volno
Spolocna vecera so spolocenskym posedenim pri hudbe
spojené s vymenou skisenosti z praxe a tombola.

PROGRAM SKOLENIA 22.4.2016

09,00 -10,00
10,00 - 11,00
11,00 - 12,00
12,00 - 12,05

12,05

Ako dosiahnut energeticki triedu A1 v existujicich bytovych
domoch

Ing. Marek Kusnir, PhD., TUKE

Diskusia k prenesenej téme

Nové poZiadavky na zatepl'ovanie bytovych domov
z hl'adiska protipoZiarnej bezpec¢nosti

Prof. Ing. Zuzana Sternova, PhD., TSUS

Diskusia k prednesenej téme

Zakonné zalozné pravo a jeho aplikacia v praxi
Mgr. Richard Beli, VIAM Kosice

Diskusia k prednesenej téme

Zaver Skolenia
Obed



Zapis zakonného zaloZného prava § 15 z.¢. 182/1993 Z.z. a jeho
aplikacia v praxi pred uplnou deformdaciou a likvidaciou jeho
statusu.

l.éast:

Zdkonné zdlozné prdvo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov, ktoré vzniklo na zadklade zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov pri existencii dlhu vlastnika bytu, je idedlnym
prostriedkom na vysporiadanie vsetkych pohladdvok v prospech ostatnych spoluvlastnikov bytov
a nebytovych priestorov.

Medzi aktualne a nezanedbatelné problémy pri sprave bytovych domov vo vlastnictve vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov, najma v sucasnosti patria zdvazky neplaticov vlastnikov bytov, ktoré v mnohych
pripadoch mdzu nardst do neuveritelnych vySok a ktoré mézu velmi vaine ohrozit financovanie spravy,
prevadzky, oprdv a Udrzby spravovanych bytovych domov.

Vzmysle § 15 ods.1, zak. ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, na zabezpecdenie
pohladavok vzniknutych z pravnych Ukonov tykajucich sa domu, spoloénych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni
domu a prislusenstva a na zabezpecenie pohladdvok vzniknutych z pravnych Ukonov tykajucich sa bytu alebo
nebytového priestoru vdome, ktoré urobil vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome, vznika zo zdkona
k bytu alebo k nebytovému priestoru v dome zdlozné pravo v prospech spolocenstva; ak sa spolocenstvo
nezriaduje, vznika zo zdkona zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.
Vznik zdkonného zalozného prdava sa zapiSe do katastra nehnutelnosti.

Vzmysle § 151 a, s poukdzanim na § 151 e/ Obcianskeho zakonnika je zaloiné pravo , vtomto pripade
zriadené na zdklade zdkona avsak existujiuce aZz zapisom do katastra nehnutelnosti, zabezpecovacim
instititom, prostrednictvom ktorého je moiné zabezpecit riadne plnenie existujucich alebo ai buducich
pohladdvok ostatnych vlastnikov bytov, ktori sa najma v ramci bytovych domov, takymto sp6sobom ako
jednym z mala, mozu branit pred neplnenim si povinnosti ostatnych vlastnikov ( napr. neplnenim Uhrad za
plnenia, neodvadzanim preddavkov do fondu prevadzky, idrzby a oprav bytového domu) ¢i predist takémuto
stavu.

Il.¢ast:

V poslednom obdobi sa ale stretdvame s postupom bankovych institucii ako aj niektorych katastralnych
odborov okresnych uUradov, ktoré neuznavaju prednostné poradie zakonnych zdloZznych veritelov,(
samozrejme za splnenia dalSich zdkonom predpokladanych podmienok) a popieraju vznik zakonného
zaloZného prava.

Tieto institlcie navonok suhlasia s tvrdenim, Ze podla § 15 ods. 1 zak. ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov na zabezpelenie pohladavok vzniknutych z pravnych
Ukonov tykajucich sa domu, spolo¢nych casti domu, spolocnych zariadeni domu a prisluSenstva ana
zabezpecenie pohladavok vzniknutych z pravnych ukonov tykajucich sa bytu alebo nebytového priestoru
v dome, ktoré urobil vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome, vznikd zo zdkona k bytu alebo
nebytovému priestoru v dome zdlozné pravo v prospech spolocenstva, ak sa spoloéenstvo nezriaduje, vznika
zo zakona zdloZiné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Vznik a zanik
zalozného prava sa zapiSe do katastra nehnutelnosti.

Na druhej strane vsak tieto institlcie uz neberd do Uvahy, Ze na vznik takéhoto zadlozného prava postacuje
deklaracia jeho existencie v zdkone a Ze toto smeruje do buducnosti, teda Ze su takymto zaloZznym pravom
zabezpecené pohladavky ktoré v buduicnosti vzniknl. Samotna logika veci hovori, Ze nie je mozné aby zakon
o vlastnictve bytov sa vztahoval pri deklaracii prava ostatnych vlastnikov bytov uspokoijit svoju pohladavku len
na urcitych vlastnikov , teda neplaticov. Tento zdakon ddva generdlne zmocnenie vlastnikom bytov
a nebytovych priestorov. Institlcie s ktorymi pri zapise zaloZzného prava ktoré vznikne zo zdkona, prichadzame
do kontaktu v niektorych ojedinelych pripadoch pozaduju spinenie podmienky existencie pohladavky. To vsak
ako z uz napisaného je zrejmé, nie je mozné v Case zapisu takéhoto zalozného prava a tak katastralny odbor
takudto Ziadost spravcu alebo vlastnikov bytov nezrealizuje, o ma za nasledok, Ze pri vzniku pohladavky, ktord
je nutné vysporiadat vykonom zélozného préva, ktoré zalozné pravo de jure existuje ( existuje podla zakona )
a de facto nie ( kedZe nie je zapisané na liste vlastnictva ), stratia pre to, Ze nie je splnend podmienka zapisu
na prislusSnom liste vlastnictva, poradie zaloZzného veritela ktorého pohladavka sa uspokojuje v poradi ako
prva, tzv. prednostného zaloZzného veritela a zvycajne sa uz k uspokojeniu svojej pohladavky ani nedostand.
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V tomto pripade si vSak katastralne odbory zamienaju pojem zalozného prava s jeho vykonom, ked poZaduju
splnenie podmienky existencie pohladavky uz pri zapise zdloZzného prava ktoré vzniklo zo zdkona a teda ktoré
existuje uz existenciou vlastnickeho prava k bytu resp. nebytovému priestoru.

Daldim tvrdenim, ktorym sa spochybriuje postavenie zakonného zalozného veritela ako prednostného
zalozného veritela pri uspokojeni jeho pohladdavky, je Ze svojim zdloZnym pravom ma zabezpecené pohladavky
do buducnosti a teda Ze tieto neexistuju, na rozdiel od zaloZzného veritela, ktorého pohladavka redlne existuje
a pre ktoru zacal vykon zdloZzného prava. Uvedené tvrdenie je zavadzajlce a to z dévodu, Ze pohladavky sa
uspokojuju podla poradia v akom su zaloZni veritelia zapisani na prisluSnom liste vlastnictva a nie podla toho
ako im vznikaju pohladavky. Postup pri realizacii vykonu zaloZzného prava na predmete zalohu ak na fnom
vzniklo viac zaloznych prav je striktne stanoveny a subsumuje v sebe vela moznosti zaloZznych veritelov
a preto nie je obsahom tohto ¢lanku. Od ¢asového hladiska vzniku tychto pohladavok potom zavisi poradie
zaCatia vykonu zéaloZného prava zdloinym veritelom vo vztahu k zdloznému dlinikovi v tomto pripade
neplaticovi a nie poradie uspokojenia zaloznych veritelov ako takych.

Jednym z dalSich nespravnych vykladov a prekricanim skutoénosti je tvrdenie, Ze pohladavky ostatnych
vlastnikov, ktorych uspokojenie si ostatni vlastnici uplatiuju vznikli pred tym, ako vzniklo zalozné pravo
napriklad nejakej bankovej institucie k nehnutelnosti a teda, Ze na zdklade uvedeného tvrdenia je zalozny
veritel - bankova institdcia prednostnym zaloznym veritelom. Aj tu je mozné uviest len to ¢o bolo napisané
vysSie, ze od ¢asového hladiska vzniku tychto pohladdvok potom zavisi poradie zacatia vykonu zalozného prava
zaloznym veritefom vo vztahu k zaloznému dlznikovi v tomto pripade neplati¢ovi a nie poradie uspokojenia
zaloznych veritelov ako takych. NajmarkantnejSie
je mozné dané tvrdenie podporit prikladom, pri
ktorom ak nie je uspokojend pohladavka
prednostného zalozného veritela, teda toho kto
je zapisany na prislusnom liste vlastnictva ako
prvy, tak sa aj napriek UspeSnému vykonu
zalozného prava prevadza nehnutelnost na iného
vlastnika aj s tymto zaloZznym pravom. Ak by to
nebola pravda, tak potom druhy zalozny veritel
by mohol vymazat takéhoto zdloZného veritela
z listu vlastnictva. Uvedené vsak nie je moiné
ato prave pre dolezitost datumu a niekedy aj
¢asu zapisu poznamky o zriadeni zaloZného
prava.

Na zdklade uvedenych skutocnosti tvrdia niektori
zalozni veritelia ktorych zalozné pravo vzniklo zo
zmluvy  napr. bankové inStitucie, Ze
s poukdzanim ustanovenia § 151 ma ods. 8 Ob¢. zik., maju pravo uspokojovat svoju existujicu pohladavku,
nehladiac vSak na to, Zze musia splnit podmienku § 151 ma ods.3 OZ, podla ktorého pohladavky dalsich
zaloZznych veritelov zabezpecené zaloznym pravom k prevadzanému zalohu su po odpocditani nevyhnutne a
Ucelne vynaloZenych nakladov prednostnym zdloinym veritelom v savislosti s vykonom zaloZzného prava
uspokojené z vytazku z predaja zédlohu podla poradia rozhodujiiceho na uspokojenie zaloznych prav, teda nie
podla poradia zacatia vykonu zaloZzného prava.

Tak ako sme deklarovali, je tu snaha zdloznych veritelov ktorych zaloZzné pravo nevzniklo zo zdkona napr.
bankovych institucii ako aj niektorych katastralnych odborov niektorych Okresnych dradov, popriet
doleZitost vyznamu institutu zakonného zalozného prava, ¢o m6ze mat v pripade Ze k takejto situacii déjde, za
nasledok, Ze vlastnici bytov a nebytovych priestorov budi sa len bezmocne prizerat ako na byte v ich bytovom
dome narasta dlh , ktory nikdy nebude uspokojeny a bol by nevymozitelny. Takouto deformaciou vyznamu
zakonného zalozného prava a § 15 by de facto samotné ustanovenie stratilo svoj vyznam ako taky. Je
nemyslitelné, aby nejaké subjekty si svojvolne vytvérali svoje vlastné vyklady zdkonnych noriem a tieto
postupne v rozpore s logikou a legislativou zavadzali do praxe.

Dal$im neduhom je nezdkonny postup niektorych katastralnych Gradov, ktoré odmietaju vykonat zapis
poznamok na list vlastnictva s odévodnenim, Ze zapisu musi predchadzat existencia vzniku zalozného prava,
ktord spravny organ skdma.
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Opakovane dochadza k deformacii a svojvolnému vykladu zdkonnosti zo strany katastralnych uUradov. Zapis
poznamky ma len informativny charakter, nepodlieha Ziadnemu schvalovaciemu konaniu spravneho organu.
Poznamka ma byt zapisana na list vlastnictva bez akychkolvek problémov. V Ziadnom ustanoveni nie je ani
zmienky o tom, Ze katastralny odbor skima spravnost opodstatnenost a pod. poZiadavky zalozného veritela,
ktory zacina vykon zaloZzného prava a ktory zalozny veritel bol riadne deklarovany zapisom na liste vlastnictva
v sulade s § 151e, ods.2 Obcianskeho zakonnika. Tieto prdva ma len sud.

Spolo¢ne zastavme svojvolné konanie a deformovanie zakonnosti vo veci zapisov zdkonnych zaloznych prav,
uplatnenia § 15 Zak. ¢. 182/1993 Z.z. v praxi alebo po realizacii vykonu zaloZného prava, pri uznani poradia

zaloznych veritelov podla diia zapisu do osobitného registra , ktorym je prislusny list vlastnictva.

Vzhladom na vyssie uvedené Vam ponukame komplexné sluzby, za tucelom dosiahnutia priaznivého stavu a vychodiskovej situdcie
pri moZnom rieseni a dosiahnuti vymoZenia pohladdvok ktoré vznikli v suvislosti s byvanim v zmysle zdkona ¢ 182/1993 Z.z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

VIAM - drazobna spolo¢nost s.r.o.
Mgr. Richard Beli — konatel spolo¢nosti
Mgr.Hricik Igor — konatel spoloc¢nosti

C | sluzby pre
\>~ | byvanie

Naroky na spravu bytovych domov rastu, problémy zostavaju

Tak ako po minulé roky, aj tento Stvrtrok sme uz stihli usporiadat niekolko stretnuti s nasimi klientmi.
Pravidelné stretnutia patria k nasim tradicnym marketingovym aktivitam, vdaka ktorym ziskavame spatnu
vazbu. ,Spolocnost mad apetit rozsirovat okruh klientov, skvalitriovat doterajsie sluzby a samozrejme ponukat
aj nové. Je déleZité pocuvat, co trdpi ludi v bytovych domoch a s akymi problémami sa stretdvaju,“ uvadza Ing.
Miroslav Marko, konatel spolocnosti Sluzby pre byvanie, s.r.o.

Miladi chcu viac

Jedno zo stretnuti bolo urcené pre mladSiu vekovu
skupinu zastupcov a predsedov SVB. Nazory astym
suvisiace poziadavky sa menia v zavislosti od veku, ¢o sa
prejavilo aj v spolo¢nych rozhovoroch. Pritomni vlastnici
v priemernom veku 30 rokov inak vnimaju fungovanie
spravy bytového domu a ocakavaju sluzby, ktoré by sme
mohli pokojne oznadit aj ako nadstandardné. ,V ich
vnimani ide vSak o Standardné poskytovanie sluZieb,
ktoré im zabezpedia komfort a bezstarostnost byvania.
,Takéto signdly, ktoré dostdvame od nasSich mladsich
vlastnikov musime pretavit aj do nasej prdce. Nejde ani
o samotné zabezpecenie sluzby, ako o jej spolahlivost
a flexibilitu. To znamend, Ze ked napadne sneh, chcu ho mat odhrnuty do pdr hodin a nie na druhy den.
V pripade novostavieb, kde je sucastou vlastnictva aj prilahly pozemok sme sa stretli s poZiadavkou
zabezpecenia udrzby zelene. Nehovorim vsak len o koseni travnika, ale aj o vysadbe kvetov, oSetreni drevin Ci
zazimovania zdhrady. Tieto poZiadavky si uZ Ziadaju ruku zdhradnika,” vysvetluje Marko. Generdcia sa
v bytovych domoch postupne vymieria a tomu treba uspdsobovat aj spravcovské sluzby.
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Problémov je viac nez dost

Stretnutia ukazali aj problémy viac typické pre starsie bytové domy. Zastupcov trapi nepravidelné alebo
nedostatocné upratovanie niektorych vlastnikov
v spolo¢nych priestoroch bytovych domov, problematicki
spoluobyvatelia, ale i nesystematickd montaz optickych
kablov mobilnych operatorov, ktord v minulosti prebehla bez
ich upovedomenia. K problémom, ktoré spajaju bytové domy
bez rozdielu veku mozno zaradit vysoky podiel ndjomnikov,
ktorych nezaujima dianie v dome, nezaujem vlastnikov
zUcastriovat sa na domovych schodzach, znedistovanie
spoloénych priestorov a pozemkov, poskodzovanie vytahov
a iné., Vo viacerych pripadoch vieme ludom poméct. Niekedy
staci dobrd rada, pomdha aj napomenutie v podobe listu,
ktorym ako sprdvca upozornime problémového viastnika.
Pokial to nepoméZe, riesenie hfaddme v spoluprdci s pravnikom,” hovori Marko.

Pomdha aj prirodzend autorita

V bytovych domoch, ktoré zastupuje zastupca alebo predseda s prirodzenou autoritou, je Zivot o nieco
jednoduchsi. ,,Predsedom som uZ skoro dvadsat rokov, na nds dom som hrdy, stardm sa nielen o zovriajSok, ale
aj o medziludské vztahy. Zivot pod jednou strechou nebyva jednoduchy, ale vzdjomnym reSpektovanim sa
vSetko zvlddne,” vyjadruje sa predseda SVB Jozef Miklas. ,Snahou zapojit vsetkych vlastnikov do ¢innosti SVB
cez informovanost o tom, ¢o sa vdome deje, sa mi podarilo mnohé problémy odstrdnit. Chce to vsak pevné
nervy, dobru vélu a aspori trochu snahy. Treba vSak mat rovnaky meter na vSetkych a svoje tvrdenia podloZit
platnymi zakonmi,” spolunaZivanie objasiuje predsedkyna SVB Anna KoZehubova.

Autor: Andrea Krchlikova, PhD.,
marketingovy pracovnik, Sluzby pre byvanie, s.r.o.

Kurz ,,Sprava bytového fondu na Slovensku“ je ,,v kurze”

Prvé kolo akreditovaného vzdeldvacieho kurzu ,,Sprava bytového fondu na Slovensku® spustila AINOVA v roku
2013. Do konca roku 2015 tento kurz Uspesne absolvovalo 58 ucastnikov z ¢lenskych organizacii ZBHS. Kym
v minulosti bol ¢asto problém naplnit stanoveny pocet ucastnikov kurzu, po nadobudnuti Uéinnosti zakona
o spravcoch bytovych domov, ktory okrem iného obsahuje povinnost odbornej spésobilosti spravcu, sa
situdcia podstatne zmenila. AINOVA pruZne zareagovala na
zvySeny zdaujem o kurz, auZz vjarnych mesiacoch 2016
organizuje 2 kold vzdeldvacieho programu. Pocet
absolventov s osvedéenim o absolvovani kurzu z naSich
radov by sa tak uz v juni mal zvysit o dalSich 16 oséb.

ZBHS uz v sucasnosti eviduje dalSich 7 zaujemcov o kurz
v jesennom termine so zaciatkom v septembri 2016.

Autor: Ing. Anna Kraj¢iova, ZBHS
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ELEKTROMEROVE ROZVADZACE STUPACKOVE TYP RES

Spolo€nost HASMA s.r.o. Krompachy vyraba 4
a dodéva stipackové elektromerové rozvadzace
uréené pre rekonstrukciu elektrickych rozvodov a
rozvadzacov merania v bytovych domoch. Spliaju
poziadavky sdcasne platnych noriem STN EN 61 439-
1, STN EN 61 439-5. Zhoda s uvedenymi normami
preukazana Certifikitom ¢. 00178/101/1/2014 z
10.novembra 2014, vydanym EVPU a.s. Nové
Dubnica.
Rozvéadzace st vyrabené v plastovom a
oceloplechovom vyhotoveni.
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Popis konstrukcie plastovych skriii:

Skrine a kryty kablového priestoru si zhotovené z
plastovych dielov navzajom pospajanych spojovacim
materialom.Vyznacujd sa dobrym odvetravanim,
vysokou odolnostou voci statickému a dynamickému
namahaniu, nadmernému teplu a ohfiu,
poveternostnym vplyvom a UV Ziareniu v silade s
STN EN 61 439-5. Dvere skrine si odoberatelné, b4
otocne ulozené na pantoch, vybavené zamkom.
Elektrické rozvody nn, resp. telekomunikacné a
televizne rozvody vedené po bokoch skrine v
oddelenych kablovych Zlaboch.

800

400

Popis konstrukcie plechovych skrii:

Skrine sd vyrabané z ocelového plechu s hribkou 1,5
mm, striekane polyesterovou farbou hrubej Struktdry
RAL 7035. PouZitie iného odtiefia RAL je moZné podla
poziadavky zakaznika. Dvere s vnitornymi zavesami,
vybavené zamkom.

Elektrické rozvody nn, resp. telekomunikacné a
televizne rozvody vedené za skrifiou, priamo na ¥
stavebnej konstrukcii.

245245
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N

prevedenie v plaste:
400/230V, TN-C-S

Technické parametre:
Menovité pracovné napitie:

Menovity prid: do 63 A
Menovita frekvencia: 50 Hz
Stupeni krytia: IP 44 / IP 20
Privodné - stiipackove vedenie: Do 95 mm’
Vyvodné vedenie: Do 25 mm’

Sirkové rozmery (podla druhu

a poltu merani):

Material skrine:

Ochrana pred tirazom el. priiddom:
-v normalnej prevadzke:
- pri poruche:

530 mm, 660 mm, 800 mm
Tvrdeny polyester, RAL7035

izolovanim Zivych casti a krytmi
samocinnym odpojenim napajania

Vybavenie rozvadzacov:

vymedzovaci diel

priestor pre
telekomunikacné
a televizne
rozvody

elektromerova cast’

umiestnenie
stupackovej
svorkovnice

priestor pre vytvorenie
protipoZiarnej prepazky

prevedenie v plaste

2550 az 2650

plechové prevedenie

plechové prevedenie

400/230V, TN-C-S
do 63 A

50 Hz

IP 40 / IP 20

Do 95 mm’

Do 25 mm’

450 mm, 650 mm

ocelovy plech hr. 1,5 mm, RAL7035

izolovanim Zivych casti a krytmi
samocinnym odpojenim napajania

Rozvadzace obsahuji plombovatelnd stipackovi svorkovnicu, pripojnicu PEN a hlavné istice podla druhu a poc¢tu merani pod krytom

umoZnujlcim plombovanie, vybavu uréend na montaz elektromerov, vyvodové svorky, montaZznu doska pre telekomunikacie,
satelitné rozvody, datove siete, domace datové rozvody a pod. Po oboch stranach zostavy plastového prevedenie rozvadzaca su
umiestnené kablové Zlaby umoZiiujice viest separatne rozvody nn a datové rozvody. Hlavné napajacie vedenie je fixované
prichytkami na vnitornej bocnej stene skrine. Jednotlivé priestory v zostave st od seba oddelené prepazkami.

Dalsie produkty spoloénosti HASMA:

- Pripojkové skrine do 100A a do 400A

- Rozpajacie a istiace skrine

- Elektromerové rozvadzace pre priame a polopriame meranie
- Elektromerové rozvadzace pre skupinové meranie

- Rozvadzace pre verejné osvetlenie

- Transformatorové rozvadzace pre stlpové trafostanice,
kioskové a murované trafostanice

- Priemyselné, pélové, hlavné rozvadzace

Vyraba a dodava: HASMA, s.r.0., Hornddska 1, 053 42 Krompachy, SLOVAKIA, Tel. +421 53 4176 411, Fax: +421 53 4176 413, www.hasma.sk, E-mail: hasma@hasma.sk



Inovativna technika pre meranie spotreby energi
a vody v bytovych domoch

Radiovy systém symphonic® 3 sensor net otvara nové moznosti pri procesoch odpoctoy,
integracii udajov do systému rozpocitavania a zobrazovani dat. Meracie pristroje spolocnosti ista

garantuju vysoku spolahlivost, precizne meranie a dlhu Zivotnost.

doprimo® 3 radio

Elektronicky pomerovy rozdelovac
tepla je koncipovany ako 2-senzorovy
pristroj so zabudovanym radiovym
modulom. Do pamiti uklada hodnoty
za poslednych 14 mesiacov a hodnotu
ku dnu odpoctu za minuly a pred-
minuly rok.

doprimo® 3 radio umoznuje dialkovy
odpocet dat, ktory je mozné realizovat
pochddzkovym sposobom ,walk by*
alebo automatickym prenosom dat
cez zbernicu.

domaqua® m

Jednovtokovy lopatkovy suchobezny
bytovy vodomer s magnetickou
spojkou a val¢ekovym pocitadlom

je optimalnym rieSenim pre malé
prietoky. Zarucuje vysoku spolahlivost
prevddzky a presnost merania.
Vodomer moze byt ingtalovany
horizontdlne alebo vertikdlne.

Vdaka svojej domyselnej konstrukecii,
s moznostou dodato¢ného pridania
radiového modulu, sa dd vodomer
jednoducho integrovat do rddiového
systému aj dodato¢ne po montazi.

memonic® radio net

Ulohou zbernice je administracia
ariadenie rddiovej siete, komunikdcia
s nainstalovanymi zariadeniami, zber
ddt aich transfer cez radiovu sluzbu
GSM/GPRS. Zbernica eviduje a uklada
udaje zo vSetkych radiovych meracich
pristrojov umiestnenych v objekte.
Dokaze naraz obsluhovat

az 1 000 meracich zariadeni a uklada
denné odpocCty za posledné 3 mesiace,
18 koncomesaénych odpoctov

a 3 koncoro¢né odpocty.

Vsetky radiové zariadenia od spolocnosti ista sa napdjaji vylucne na litiovti batériu so zivotnostou 10 rokov (plus 2 roky rezervy),
sU zabezpecené proti neopravnenej manipulacii a zneuzitiu dat. Radiovy modul funguje na principe obojsmernej komunikacie,
¢im sa zvysuje spolahlivost prenosu dat a zaroven sa minimalizuje zatazenie domacnosti elektromagnetickym Ziarenim.

Viac informacii o nasich produktoch a sluzbach najdete na: www.ista.sk.

ista Slovakia, s. r. 0., Podunajské 25 m 821 06 Bratislava m +421(02) 40 24 09 99 ® ista@ista.sk ® www.ista.sk




Vytah - radost alebo starost?

Vytah je dopravny prostriedok, ktory sluZi na premiestfiovanie oséb a osobného materidlu mensieho rozsahu
vo vertikdlnom a Sikmom smere. Iba struc¢nd definicia Specifikujica toto technické zariadenie. Na prvy pohlad
by sa zdalo, Ze sa jednd o jednoduchu zdleZitost. Pravy opak je vsak pravdou. Mnohé o tom méZe povedat
nejeden uzivatel, prevddzkovatel a v nemalej miere aj servisny technik, ktory vytah udrZuje v chode.

V médiach velmi ¢asto poCujeme, Ze vytahy su nebezpelné, neekonomické a predstavuju velké riziko pre
svojich uZivatelov. Oproti tomu, ked sa opytame posluchacov nasich odbornych semindrov, vo vacsine
pripadov pocujeme podobnu odpoved: ,,Nds vytah jazdi uz 50 rokov a nemdme Ziadne problémy, vsetko si
vymysleli vytahdrske firmy, aby na nds zardbali peniaze. No a td sldvna Eurdpska unia ich v tom este
podporuje!” Kladiem si sam otazku kde je pravda? Su naSe vytahy v zlom technickom stave alebo je to len
vymysel lobistov?
Skusil som na tuto otazku najst odpoved. Zacal som sa teda detailnejSie pytat v priebehu seminarov. Pytal som
sa individudlne a tu som zistil, Ze aj Ti, ktori vystupia so svojim komentarom verejne pred ostatnymi, maju v
rozhovore z o¢i do o¢i diametralne iny nazor. Preco tomu tak je som nepatral. M6Zzem povedat, Ze so stavom
vytahu, ktory nepresiel rozsiahlejSou modernizaciou, vacsina oslovenych nebola spokojna. Medzi najéastejSie
nedostatky, ktoré som pri osobnych rozhovoroch ziskal, patri:

e vytah sa za jazdy trepe, poskakuje a vydava skripavé zvuky,

e velmi ¢asto nejde, tréi medzi poschodiami,

e po nastlUpeni sa nezatvoria Sachtové dvere, je nutné niekolkokrat dvere otvorit nez sa dovru a vytah

sa rozbehne,
e intervaly medzi ndvstevou servisného technika st velmi malé, je u nas niekolkokrat do tyzdna, inak
vytah stoji,

e vysoka hlu¢nost v blizkosti strojovne a velké vibracie pri rozjazde a zastaveni,

e buchanie v priebehu jazdy,

e velmi"podchadza" a nielen starsie osoby sa stazuju, Zze zakopavaju,

e [udia na vozic¢ku sa nezmestia do kabiny, neprejdu dvermi.

Je jasné, Ze vytah, ktory ma vyssie uvedené vlastnosti je skor pre starost a odpoved' na poloZzent otdzku sa v
tento moment priklana na stranu zlého technického stavu vadSiny nasich  vytahov.
Velmi ¢asto sa tieZ do diskusie hrdo hlasia Ti, ktori uz svoj vytah komplexne zmodernizovali. V tomto pripade
sa informacie, oznamené pred vsSetkymi takmer neliSia od tych, ktoré ziskam pri osobnych rozhovoroch.
Zaujimavé, ze? Tito pouzivatelia si vo vacsine pripadov zmenu chvalia. Medzi hlavné prednosti z rozhovorov
vyplyvaju tieto:

e jazdi potichu a nikoho, ani tych, ktori byvaju vedla strojovne, nerusi,

e po rekonstrukcii a doladeni vytahu servisny technik chodi iba na kontrolu,

e automatické dvere si vyhodou pre kazdého od mamiciek s detmi, cez osoby so zniZzenou

pohyblivostou az po osoby vy$sieho veku,
e pocit bezpecia v priebehu jazdy,
e je pekny a vacsi.

Pri tychto uzivatel'och si dovolujem tvrdit, Ze vytah je v ich pripade pre radost.

Je nevyhnutné, pre objektivnost pripomenut ¢asti poznamku tych, ktori modernizaciou vytahu presli, ze
rozhodujuci je spravny vyber dodavatela a nadvazne spoloc¢nosti, ktora bude zabezpecovat priebezny servis.
Mnohi sa k stavu dokonalosti museli doslova prebit mnoistvom pripomienok a dorabok.
Aby som bol pre finalne stanovenie odpovede na nasu otazku objektivny, musel som sa spytat aj druhej strany,
teda spoloénosti, ktord sa "vytahmi" profesionalne zaobera. V mojom pripade to bol zéstupca spolo¢nosti
Majes, vytahy a eskaldtory, a.s. Moja prva otazka smerovala k vysvetleniu dévodov, preco staré vytahy
vykazuju nedostatky, ktoré som sa dozvedel od ich uZivatelov.
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Struény opis dévodov je tu:

Vytah sa za jazdy trepe, poskakuje a vydava skripavé zvuky

Zvycajne byva dévodom opotrebovany vytahovy stroj, véla v prevodovke, nesumerny chod a opotrebované
lozZiskd stroja

Vel'mi Casto nejde, tréi medzi poschodiami

Reldtkové riadenie vytahu je nespolahlivé, kontakty su opotrebované, ¢im dochddza k vypadku obvodov vytahu
Po nastupeni sa nezatvoria $achtové dvere, je nutné niekolkokrat dvere otvorit nez sa dovra a vytah sa
rozbehne

Samozatvdrace Sachtovych dveri su zastarané, opotrebované a pri neSetrnom zaobchddzani nefunkéné. Navyse
su ndchylné na zmeny teplét a tim je ich funkciu nedostatocnd.

Intervaly medzi ndvitevou servisného technika su velmi malé, je u nas niekolkokrat do tyZdiia, inak vytah
stoji

Opotrebované spinacie a bezpecnostné obvody vytahu, nespolahlivy chod jednotlivych komponentov
spdésobujuci vypadky v prevddzky vytahu.

Vysoka hluénost v blizkosti strojovne a velké vibracie pri rozjazde a zastaveni

Opotrebovany stroj, nie je odhlucneny na silenblokoch, brzda vytahu spbsobuje hluk.

Buchanie v priebehu jazdy

Opotrebovanie vedeni kabiny, nezriadené voditka, prach a necistoty vo vytahovej Sachte.

Velmi "podchadza" a nielen starsie osoby sa staZuju, Ze zakopavaju

Technicky zastarany systém zastavovania vytahu v stanici len prostrednictvom brzdy na vytahovom stroji,
priCom zastavenie + - 5 cm sa povazuje uz za uspesné.

Ludia na vozicku sa nezmestia do kabiny, neprejdu dvermi

Plocha kabiny je sice vyhovujuca ale Sirka dveri nevyhovuje vozickarom.

Su este nejaké dalsie rizika, ktoré si uzivatel neuvedomuje?

Ano, medzi najvacsie rizika, ktoré st do vzniku problému, mnohokrat tragédia skrytd, patria:

e Dverova uzavera - Neuzavreté Sachtové dvere, st vysokym rizikom pddu oséb do vytahovej Sachty.

e Revizna jazda - Pri vykone servisnych prdc na vytahu je riziko urazu.

e Nudzova signalizacia -V pripade uviaznutia oséb je jedinym signdlom ,Nudzovy zvoncek” (ktory
spravidla nefunguje) a hrozi Ze osoby vo vytahu méZu ostat v kabine na dlhsSiu dobu neZ je privolanie
pomoci.

Ako sa pozerate na otazku vyberu dodavatela modernizacie vytahu a nasledne pravidelného servisu?
"Odporuc¢am preverovat referencie, a to nielen prehliadku uplne novych akcii, ale tieZ vytahov, ktoré
modernizdciou presli uz pred dvomi, ¢i tromi rokmi. Tu uvidime, aku prdcu doddvatel odviedol. Za nasu
spolocnost méZem povedat, Ze vZdy potencidlneho zdujemcu informujeme o
moZnosti obhliadky vytahov ktoré sme vdanom regione realizovali v priebehu poslednych rokov,
zabezpecime rozhovor so zdstupcami vyboru, ale aj s" obycajnymi "obyvatelmi domu.”

Aky je Vas nazor na technicky stav vytahov a nutnost ich modernizacie?

"Pracujem v tomto odbore uZ mnoho rokov, a tak je zrejmé, Ze tieto aktivity budem podporovat, je to moja
prdca. Skusim sa vSak na problém pozriet o¢ami technika. KaZzdd mechanickd cast sa svojou prevdadzkou
opotrebovdva. Zdkladné zdkonitosti fyziky jednoducho neoklamu. Z tohto mi vyplyva, Ze vytah, ktory odvddza
kvalitnu dopravu po desiatky rokov, najazdi stdtisice jazd, musi byt jednoducho opotrebovany. Ak niekto tvrdi,
Ze tomu tak nie je, Zije bud’'v inom vesmire, kde platia iné fyzikdlne zdkony, alebo nehovori pravdu.”

Ak by ste mali zdujem o zistenie a posudenie technického stavu, a nasledujlce odporucania ¢o robit aby bol
pre vas vytah radostou, odporiu¢am kontaktovat spolo¢nost:

Majes, vytahy a eskalatory, a.s.

Bojnicka 18, 831 04 Bratislava

e-mail: info@majes.sk

web: www.majes.sk MAJ ES
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Co by ste odporucili klientom, ked' nastane $kodova udalost v bytovom dome?

Pri vzniku Skody je dolezZité zabranit dalsim skoddm na majetku a samozrejme na zdravi
0s6b. Potom je potrebné zdokumentovat — zmapovat rozsah skody, idealne nafotit pricinu
vzniku a aj nasledky Skody. V pripade, Ze sa jednalo o vandalizmus, vldmanie alebo iny
trestny ¢in, je potrebné ihned' volat policiu. Po zdokumentovani skody méze prist na rad
hlasenie poistovni Allianz - S.P. a.s. , ktora do 2 — 3 pracovnych dni vykona obhliadku skody.
Po obhliadke mézeme zacat s odstrariovanim nasledkov, respektive s opravou.

A ked' mam napriklad rozbité sklo, alebo prasknuty radiator, musime éakat na obhliadku
poistovne?

Nemusi to tak byt. V poistnych podmienkach Allianz - S.P. a.s je definované, Ze poisteny
pripadne ponechat poskodené veci k obhliadke mimo miesta vzniku $kody a oprava moze
byt vykonana bezprostredne po vzniku $kody, Allianz - S.P. a.s. nebude komplikovat riesenie
Skody.

Co v pripadoch, kedy sa jedna o malt $kodu, aviak sa stane napr. 3 krat do roka ?
Stretavam sa Casto s podobnymi pripadmi , avSak exkluzivne poistenie bytovych domov
¢lenov ZBHS je na podobnu situdciu pripravené, spolutlcasti dojednané v poistnych
zmluvach su napr. na skle 0 €, ostatné spoluucasti si na minimdalnych moznych ciastkach
ako napr. 30 €, 50 €.

Kedy asi mdZe ratat poskodeny s plnenim za nahlasent $kodu?

Zavisi to od toho o aku $kodu sa jednalo, ako bola zdokumentovand, nahldsend, doloZend
dokladmi, vylikvidovana, ale stretol som sa uZ aj s odozvou po nahlaseni ¢lena ZBHS a
plnenim zo strany Allianz - S.P. a.s. do 24 hodin. Jednalo sa o rozbité sklo na vchodovych
dverach, poistené v exkluzivnej rdmcovej zmluve.

Musia byt vidy doloZené faktury za opravu?

Poistovria m6Ze navrhnut 3 verzie plnenia — faktura, rozpocet alebo kombinacia faktury
a rozpoctu. Rozpodet je napr. pri vymalovani bytu, kedy Sikovny maliar —manzel © vymaluje
poskodeny byt svojpomocne, poistoviia im vyplati peniaze vopred, na zaklade obhliadky
a priemernych tabulkovych cien na Slovensku.

Ako je to s povinnostou hlasenia $kody policii ?

Kazdy skutok, ktory bol vykonany v dosledku vandalizmu, kradeze, lUpeze a je narokovany
z poistenia BD musi byt hlaseny policii SR, je to podmienkou poistovne. Rovnako
odporucam hldsenie policii pri naraze vozidla do budovy, pokial je neznamy vinnik.

EuroFin Com'u/finﬂ, a.s.
Vﬁifparfner pm poiyfni @fogy’cﬁ domov



Vyznamné legislativne zmeny ucinné od 1.7.2016

Obciansky sudny poriadok nahradi od 1. jula 2016 trojica novych kédexov:
- Civilny sporovy poriadok
- Spravny sudny poriadok
- Civilny mimosporovy poriadok.

Nova legislativa prindsa mnozstvo zmien — nové pojmy, nové postupy pri rieSeni sporov. Obcianske sudne
konanie bude po novom civilny proces, alebo spravny sudny proces. Sud prvého stupna nahradza pojem sud
prvej instancie, navrh sa zmeni na Zalobu, navrhovatel bude Zalobca, odporca sa bude po novom oznacovat
ako Zalovany.
Novinkou je okrem vymedzenia vecnej a miestnej prislusnosti, aj urenie kauzalnej prislusnosti sudov.
Civilny sporovy poriadok prinasa dalSie zasadné zmeny, napr.
- predbeZné prejednanie sporu pred prvym pojedndvanim
- ak strana navrhne vysluch svedka, zabezpeci jeho pritomnost na pojednavani
- ak Zzalobca predlozi spolu so Zalobou platobny rozkaz na predpisanom tlacive , na vydanie
platobného rozkazu st splnené zakonom stanovené podmienky a je zaplateny sudny poplatok, sud
vyda platobny rozkaz najneskor do desiatich pracovnych dni od splnenia tychto podmienok
- odpor proti platobnému rozkazu musi byt vecne odévodneny
- sud moze rozhodnut rozsudkom pre zmeskanie aj proti Zalobcovi.

Civilny sporovy poriadok obsahuje osobitné ustanovenia pre spotrebitelské spory a pre konanie o abstraktnej
kontrole v spotrebitel'skych veciach. Spotrebitel sa moze dat v spotrebitelskom spore zastupovat pravnickou
osobou zaloZenou alebo zriadenou na ochranu spotrebitela. Sid méZe vykonat aj tie dokazy, ktoré spotrebitel
nenavrhol, ak je to nevyhnutné pre rozhodnutie vo veci. Sud aj bez navrhu obstard alebo zabezpedi taky dokaz.
Ak sa uplatiuje pravo na zaplatenie penainej sumy zo spotrebitelskej zmluvy a Zalovanym je spotrebitel,
sud nevyda platobny rozkaz, ak spotrebitel'ska zmluva, alebo iné zmluvné dokumenty suvisiace so
spotrebitel'skou zmluvou obsahuji zmluvni podmienku, ktora je neprijatelna.

V suvislosti s prijatim civilného sporového poriadku, spravneho sudneho poriadku a civilného mimosporového
poriadku, bolo upravenych viac nez 170 dalSich zdkonov, napriklad zakon o sudnych poplatkoch, zakon
o spravnych poplatkoch, zakon o katastri nehnutelnosti, exeku¢ny poriadok, zdkon o sprave avymahani
sudnych pohladavok, zakon o tepelnej energetike, zakon o konkurze a restrukturalizacii, zakon o kratkodobom
najme bytu, ale aj zakon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.

Co obsahuje v poradi uz 16. novela zakona o vlastnictve bytov?

- v § 8, odsek 4: “Majetok vlastnikov nemoze byt sicastou konkurznej podstaty spravcu ani predmetom
podstaty vykonu rozhodnutia podla osobitnych predpisov , - povodny odkaz pod Ciarou sa nahradza
odkazom na zdkon 65/2001 o sprave a vymahani sidnych pohladavok

v § 8a, odsek 1 sa meni odkaz na osobitny predpis, ktory sa vztahuje na dorucovanie zmluvy o vykone spravy
vlastnikom bytov

- v § 14, odsek 8 sa meni odkaz na osobitny predpis, podla ktorého sa prehlasovany vlastnik méze domahat

docasného pozastavenia ucinnosti rozhodnutia vlastnikov

- zodkazov k § 17, odsek 5 a k § 29, odsek 7 sa vypustaju odkazy na Obciansky stidny poriadok.

Autor: Krajciova, ZBHS
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NOVE CLENSKE ORGANIZACIE ZBHS

Na zaklade pisomnych prihlaSok a nasledného rozhodnutia
spravnej rady ZBHS sa novymi Clenskymi organizaciami v obdobi od
posiednéhoVZ ZBHS hovember201Y stalli:

Sud

ista Slovakia, s.r.o.
Podunajska 25, 821 06 Bratislava, www.ista.sk

ista je jednou z poprednych celosvetovych spolo¢nosti v zvySovani
energetickej efektivnosti v budovach. S produkimi a sluzbami pomaha
udrzatelne Setrit energie, naklady a emisie COs.. ista sa Specializuje na
meranie a rozpocitavanie individualnej spotreby energie a transparentnu
vizualizaciu dat o spotrebe pre bytové domy a komeréné nehnutelnosti.
Ako zaklad vyuziva portfélio ultramodernych hardvérovych komponentov
— pomerové rozdelovace tepla, vodomery, merace tepla, ako aj prislusné
inStalacné systémy. Je priekopnikom v oblasti vyskumu a vyvoja meracej
techniky. Usilim spolo&nosti je docielit spravodlivé rozdelenie nakladov za
odobrané teplo a vodu na zaklade individualnej spotreby. Uz vySe 100
rokov poskytuje svoje sluzby a produkty viac ako dvanastim milibnom
bytovych jednotiek (apartmany a komeréné nehnutelnosti) v 25 krajinach
po celom svete. ista Group zamestnava viac ako 4.700 ludi a v roku 2014
zaznamenala trzby vo vySke 781,2 milionov EUR. Na Slovensku
spolo¢nost’ ista pbsobi uz od roku 1993 a poskytované produkty
a komplexné sluzby partia k najvyspelejSim a najspofahlivejSim na
slovenskom trhu. VySkoleni odbornici s dlhoroénymi skusenostami
poskytuju sluzby s ohladom na individualne potreby pre viac ako 100.000
slovenskych domacnosti. Viac informacii najdete na www.ista.sk.

& Bardbyt

BARDBYT, s.r.o.,
Moyzesova 7, 085 01 Bardejov, www.bardbyt.sk

Spolo¢nost BARDBYT, s.r.o. Bardejov bol zalozena 6.9.2001

uznesenim MsZ v Bardejove. Je to spolo€nost so 100 % — nou ucastou

mesta, a svoju €innost zacala diiom 1.1.2002. Spolo¢nost BARDBYT,

s.r.o. s posobnostou v katastralnom Uzemi mesta Bardejov a jeho

prilahlych Casti zabezpecduje:

e spravu domov, bytov a nebytovych priestorov

e prendjom nehnutelnosti s poskytovanim sluzieb inych, nez
zakladnych spojenych s prenajmom

e Udrzbarske prace.

K 1.2.2016 zamestnava spoloénost 27 zamestnancov. Statutarnym

organom spolo¢nosti je konatel, ktory kona za spolo€nost’ navonok.

B

byty KB-byty Cadca, s.r.o.

KB-byty Cadca, s.r.o.
Palarikova 84/24, 022 01 Cadca, www.kbbyty.sk

Spolo€nost’ vramci spravy bytov a nebytovych priestorov poskytuje
vlastnikom komplexné sluzby vyplyvajluce prisluSnych pravnych
predpisov a vzajomnej dohody. Medzi Standardné sluzby patri vedenie
uctovnictva, zmluvné zabezpeCenie dodavky energii, evidencia
vlastnikov, vymahanie nedoplatkov, ro¢né vyuctovanie dodavok
a sluzieb.

ZBHS

ZdruZenie bytového
hospodarstva na Slovensku
Rudlovska 53

974 01 Banska Bystrica

Telefon: 0903 818 111
E-mail: zbhs@zbhs.sk

www.zbhs.sk
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