'OVEHO HOSPODARSTVA
NA SLOVENSKU

PROGRAM VZ ZBHS (29.11.2012)

13,30 - 14,00
14,00 - 14,05
14,05 - 14,15

14,15-14,35
14,35 - 14,45
14,45 - 14,50

Prezentacia Gcastnikov

Otvorenie zasadnutia a schvalenie programu

Vol'ba pracovného predsednictva a pracovnych organov VZ ZBHS
Pracovné predsednictvo, Navrhova komisia, Zapisovatel, Overovatelia
zapisnice

Sprava o ¢innosti SpR od posledného VZ ZBHS konaného 10.5.2012
Sprava o Cerpani rozpoctu k 31.10.2012, predpoklad k 31.12.2012
Navrh rozpoctu ZBHS na rok 2013

14,50 - 15,45 Diskusia
Informacia o realizacii seminara dita 17.10.2012 v Lucenci (Krajciova)
Informacia o pripomienkovani vynosov a vyhlasok (Krajcovic)
ZBHS a pilotny projekt Vzdelavanie spravcov bytového fondu SR (Jarema)
Informécia o dohode ZBHS na exkluzivne poistenie v Allianz a.s. (Zilovec)
Informacia o priprave tematického zajazdu v roku 2013 (Toth)

15,45 - 15,55
15,55 - 15,58
15,58 - 16,00
16,05 - 16,45
16,05 - 16,30

16,30 - 16,45
16,45 - 17,10

17,15 - 19,00
19,00 - 23,00

Predlozenie navrhu uznesenia z VZ ZBHS

Schvalenie uznesenia

Zaver VZ ZBHS

Prezentacia firiem

Poznatky s komplexnej obnovy a revitalizaciou bytovych domov.

Ing. Milos§ MILANOVIC - PS STAVBY, s.r.0., Bratislava

Odpocty meracov cez internet

Ing. Jozef TUROCI — Anasoft, Bratislava

Loggie abalkony v suvislosti s komplexnou obnovou bytovych
domov.

Ing. Oliver Hollos - TERMO + SK, s.r.o., Bratislava

Osobné vol'no

Spolocenské posedenie spojené s vymenou skusenosti a vecerou

PROGRAM SKOLENIA (30.11.2012)

08,30 - 09,15

09,15 - 09,45

09,45 - 10,00
10,00 - 10.45

10,45 - 11,00
11,00 - 11,30

11,30 - 11,35
11,35- 11,45

11,45-11,55

11,55 - 12,00
12,05 - 13,00

Panelova diskusia k vyhlaskam URSO:

- Novela vyhlasky, ktorou sa ustanovuje cenova regulacia
v tepelnej energetike

- Novy zakon o regulacii

- Nova vyhlaska, ktorou sa ustanovuju Standardy

kvality v tepelnej energetike

Ing. Maria MARKOVA, Ing. Ivan JASENAK,

Ing. Anna DOBROVODSKA - URSO Bratislava

Vyhlaska MH SR upravujica §4 zakona 476/2008 Z.z.,
ktora nadobuda uéinnost’ od 1.1.2013

RNDr. Milan DUBNICKA, CSc. - MH SR

Diskusia

Novela zikona o SFRB a moZnosti jeho vyuZitia na
zateplovanie a obnovu bytovych domov.

Ing. Zuzana PETRASOVA — SFRB

Diskusia

Stav pripravy nového zikona o byvani
Ing. arch. Elena SZOLGAYOVA, PhD. - MDVRR SR
Diskusia

Program realizacie typového projektu ,,Vzdelavania
spravcov bytovych domov*

Mgr. Lucia GEMBESOVA - AINOVA Bratislava
Diskusia

Zaver $kolenia
Obed



Seminar o byvani, vykone spravy a potrebe obnovy

a rekonsStrukcie bytovych domov
spojeny s workshopom diia 17.10.2012 v Lu¢enci.

Spravna rada ZBHS v spolupraci s mestom Lucenec, jej organizaciou SPOOL, a.s., za podpory a spoluprace
MDVRR SR pod zastitou primatorky mesta Ing. Alexandry PIVKOVEJ dna 17.10.2012 v historickej Dvorane
hotela REDUTA zorganizovalo pre oblast regionu seminar, ktory bol urceny predovsetkym pracovnikom
spravcovskych spolocnosti, ale aj predsedom spolocenstiev vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, clenom
rad spolocenstiev, zastupcom vlastnikov, vlastnikom bytov a nebytovych priestorov a Sirokt laicktl a odbornt
verejnost.

Po otvoreni seminara, k pritomnym prehovoril prednosta mesta Ing. Igor
KORNIET, ktory ospravedlnil primatorku, ktora sa musela z(castnit
z dovodu zasadnutia ZMOS a nasledne privital ucastnikov na pode
mesta a podporil potrebu realizacie takychto podujati, ktoré prispievaju
k profesionalizacii vykonu spravy, ktora si subezne vyzaduje zvySenie
odbornych vedomosti nielen pracovnikov spravcov, spoloCenstiev
vlastnikov, ale aj samotnych vlastnikov.

Potom nasledoval prihovor PREZIDENTA ZBHS, ktory poukazal na
problémy vykonu spravy, nedokonalost’ a nejednoznacnost’ sicCasnej
legislativy, ¢o st'azuje nielen pracu spravcom ale vytvara napity vztah medzi spravcami a vlastnikmi. Poukéazal
na to, ze vo vicSine pripadov staznosti vlastnikov na niektoré ukony spravcov je spdsobend neznalost'ou
legislativy zo strany vlastnikov a ¢asto nespravnej interpretacie niektorych jej Casti zjednodusene formulované
v tlaci alebo v televizii. Povedal, ze to je dovod, preco spravna rada ZBHS pripravila takyto seminar, ktorym
chece zvysit odborné vedomosti hlavne vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, aby si prave oni zacali vo
vyraznejSej miere plnit’ svoje povinnosti vyplyvajuce zo zadkona 182/1993 Z.z., ktory bol uz 12x novelizovany
a az potom si uplatiiovat’ svoje prava a nie naopak.

Nasledne odznela prednaska Ing. Hore¢ného
z TSUS, n.o., ktory ospravedlnil neucast
Prof. Ing. Sternovej PhD., zddvodu
pracovnej cesty do zahraniCia a nasledne
pritomnym v odborne fundovanej forme
vysvetlil  problémy  sGéasného  stavu
jednotlivych ststav panelovych bytovych
domov na Slovensku. Nésledne zdovodnil
nutnost’ ich zateplenia a celkovej obnovy.
Podrobne informoval o spdsoboch
vykonavania zateplenia ana praktickych
prikladoch ukazal na dosledky nekvalitne
vykonanej  prace. Nasledne odznela
prednaska veducej odboru Krajského
stavebného tradu v Banskej Bystrici
Ing. Dagmar DIKOVEJ o povinnostiach
spravcov a spolocenstiev vlastnikov pri
zatepleni a obnove bytovych domov, prestavbe bytov, Uprave a prestavbe nebytovych priestorov, prestavbe
spolo¢nych priestorov a zariadeni z pohl'adu stavebného zédkona. Pritomnych informovala a novej uprave podl'a
ktorej za stavebné povolenie, ale aj za oznamenie uprav v byte sa platia poplatky.

Velmi fundovane o problémoch spravy bytovych domov spravcom alebo spolocenstvom vlastnikov bytov
z pohladu praxe vo svojej prednaske hovorila Ing. Anna Krajciova, viceprezidentka ZBHS, ktora stcasne
poukazala na tlohy, ktorych splnenie je podmienkou skvalitnenia vykonu spravy bez ohladu kto ju vykonava.
Poukazala na to, ako nezodpovedny pristup znacnej Casti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov neplnenim si
povinnosti vyplyvajicich zo zdkona niekedy znemoznuje skvalitnenie vykonu spravy.

Na prednesenu prednasku nadvédzovalo vystupenie Ing. Milosa Hajdina a Ing. Lisku z MDVRR SR. V tivode
ospravedlnili neucast’ riaditelky odboru bytovej politiky a mestského rozvoja Ing. arch. Solgayovej pre
neodkladné pracovne povinnosti. Nasledne hovorili o problémoch spravy a niektorych nedostatkoch 12x
novelizovaného zakona 182/1993 Z.z., ktoré to sposobuju. Poukazali na potrebu ukoncenia jeho platnosti
a prijatie nového zakona o vykone spravy nehnutelnosti a byvani, ktory mal byt v tomto roku vypracovany.



Informovali o dovodoch posunu predloZzenia zakona na
schvalenia vroku 2013 a oboznamili pritomnych s osnovou
tohto zékona. Sucasne poukazali na dosledky ktoré sposobuje,
ze vykon spravy je volnou zivnostou a potrebe zmeny na
viazani ~ zivnost s preukazanim odbornej a technickej
sposobilosti spravcu na vykon tejto ¢innosti. Predpoklada sa,
ze tato ¢innost’ bude akreditovana a ziskanie opravnenia na jej
vykon bude povinnost'ou.

Z pohladu praxe velmi vecne k problémom roc¢ného
vyaétovania, vystipila so svojou prednaskou Ing. Eva Vasilova
riaditel’ka SPOOL, a.s. Lucenec a ¢lenka KRK ZBHS.
Poukézala na hlavné dévody nespokojnosti vlastnikov bytov
s roénym, rozau¢tovanim nékladov za teplo, TUV, SV, elektrickli energiu a ostatné sluzby suvisiace s byvanim
pri uplatiiovani §7 vyhlasky ¢.358/2009 Z.z. URSO. Poukézala nato, e ¢astym problémom nespokojnosti
vlastnikov je vyska preplatkov a nedoplatkov, ked porovnavaju spotrebu tepla vrovnakych bytoch ale
rozdielnych bytovych domoch. Spotrebu tepla na vykurovanie v bytoch rovnakej rozlohy ale rozdielnych
bytovych domoch nie je mozné v ziadnom porovnavat, lebo pomery vo vykurovani a prestupe tepla ovplyviuje
tol’ko faktorov, Ze mozu byt tak rozdielne, ze porovnanim dostavate rozdielne hodnoty, ktoré nesuvisia
s dodavkou tepla.

Na jej vystupenie nadviazal svojou prednaskou Ing. Peter Weiss z Techemu Bratislava. Poukazal predovsetkym
na spol'ahlivost’ a zivotnost’ PRN tepla, alebo uréenych meradiel tepla a moznosti automatizovaného od¢itavania
ich udajov a priebezného sledovania prostrednictvom internetu. Velmi zaujimavé bolo prezentovanie ako
Techem k problému automatizovaného odéitania udajov z meracov v bytoch pristupuje a ako to ul'ahcuje pracu
spravcom a umoznuje nie len operativne ziskavat’ informacie o stave na meracoch, ale aj kontrolovat’ nefunkéné
a poskodzované merace priamo cez internet. Ukazuje sa tento pristup ako jedina cesta k odpoctu a kontrole
meracov.

Pred obediaj$ou prestavkou ako posledny vystipil s prednaskou Ing. Mijr. Peter PETRAS, riaditel OR HaZZ
Lucenec. Vo svojom vystipeni sa zameral na povinnosti spravcov a vlastnikov bytov na useku ochrany pred
poziarmi. Poukazal na najcastejSie nedostatky s ktorymi sa pri kontrole protipoziarnej ochrany v bytovych
domoch stretavaju a nie ojedinele ich nerieSenie musia riesit’ pokutou. Zdoraznil nedisciplinovanost’ vlastnikov
pri spravani sa v spolocnych Castiach a zariadeniach a na
svojvolné konanie hlavne na chodbach a schodistiach, kde ] -
umiestiiovanim tam nepatriacich predmetov ¢asto zatarasuju i ",f$ li
cesty pre uUnik v pripade poziaru. Rovnako poukazal na i
rovnaké spravanie sa pred bytovym domom pri parkovani,
ked’ hasi¢skym autdm znemoznuji pristup k bytovému
domu na hasenie v pripade vzniku poZiaru.

g

Poobede nasledovalo vystipenie vediuceho oddelenia
ALLIANZ, as., Ing. Milana Holind’aka, o problematike
pre¢o je potrebné bytovy dom poistit, ¢o je z poistky
hradené a aké maju vyhody ¢lenské organizacie ZBHS pri
poisteni na zaklade exkluzivnej zmluvy, ktori v minulom
roku uzavrel ALLIANZ so ZBHS.

Nasledne pritomnych upttala prednaska veduceho Bratislavskej metrologickej spolocnosti, s.r.o., Bratislava
Dusana Boska z ust ktorého sa dozvedeli ako maju byt spravne oznacené merace z pohl'adu metroldgie a ako
viem zistit’ ¢i je meraé spravny a je z pohl'adu ciachovania platny. Pou¢né bolo aj vysvetlenie, ako Casto sa ktoré
merace maju ciachovat a pre dodrzanie spravnosti meraca, kedy mame merac¢ odoslat’ na kontrolu a ciachovanie.

ZavereCna prednaska Jaroslava Gondu z MAJES vytahy a eskalatory, a.s. Bratislava zaujala pritomnych vel'mi
vecnym poukazanim na to v akom stave st v sucasnosti eSte pouzivané vytahy v bytovych domoch, ktoré tam
boli namontovanych pred 30 aviac rokmi. Poukézal na to, ze ktoré ich sucasti st z pohl'adu bezpecnosti
a spol'ahlivosti najdolezitejSie. Uviedol ¢o uz maju mat’ staré vytahy vymenené a ako sa to da pre vlastnikov
prijatelne z pohl'adu cenovej naro¢nosti vykonat. Sucasne poukazal na niektoré nie vhodné sposoby Ciastoénej
obnovy vytahov, ktoré prezentoval fotografiami. V zavere uviedol vymenu starych vytahov za nové ¢o je ale
finan¢ne naroénejsie, ale ¢iastocné postupné opravy starych vytahov nakoniec s drahsie ako vymena za novy.
Na zaver okrem diskusie bola pre pritomnych ucastnikov vylosovana tombola, v ktorej boli vyhercom
odovzdavané ceny, ktoré do tomboly poskytol Bytkomfort, s.r.o. Nové Zamky; Sabyt, s.r.o., Sabinov;
SPOOL, a.s. Lucenec; Eurofin consulting, a.s., Povazska Bystrica a ZBHS.

RNDr. Jan JANKURA



Revizie v dome a sankcie za neplnenie povinnosti

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytovych domov su viazani
roznymi bezpecnostnymi predpismi. Z fondu oprav, do ktorého mesacne
prispievaju pravidelnymi platbami, musia hradit’ aj pravidelné prehliadky
elektrickych, plynovych zariadeni aj rozvodov, bleskozvodov, revizie
vytahov, ako aj pravidelné overovanie vodomerov a preventivne
protipoziarne prehliadky.

Aj ked v starSich bytovych domoch su uz rozvody elektriny zastarané,
nie je vzdy potrebnd ich kompletnd rekonstrukcia. Musia vSak
vyhovovat’ tym technickym normam, ktoré platili v ¢ase ich inStalovania.
Bez ohl'adu na to, ¢i vyhovuju alebo nie, musi to byt uvedené v reviznej
sprave.

Spravca by koncom roka mal zastupcov vlastnikov bytov informovat’,
aké prehliadky a skiisky v dome sa planuju na d’al$i rok. Vlastnici by
mali matt mozZnost vybrat' si revizneho technika. Ak to nevyuzija,
revizie zabezpeci spravca dodavatel'mi, s ktorymi ma uzavreté zmluvy.
Cena kontroly alebo revizie zavisi nielen od poctu poschodi, ale aj od
toho, ¢i je k dispozicii projektova dokumentacia k bytovému domu a
revizna sprava z predchadzajtcich kontrol. Kazdych 5 rokov je povinna
revizia elektrickych rozvodov a kazdé 4 roky bleskozvody v bytovych
domoch. V praxi su bezne nasledujlice ceny za jeden bleskozvod 7,65 €,
cena za elektrické zariadenia v spolo¢nych priestoroch a zariadeniach
domu, okrem vytahu, sa pohybuje okolo 7 €/byt.

Odborna prehliadka regulatorov tlaku plynu a plynovych spotrebicov je
povinna Ix do roka a ich odbornd skuska 1x za 3 roky. Odborna
prehliadka rozvodov plynu sa musi vykonat' 1x za 3 roky a odborna
skuska 1x za 6 rokov. Za prehliadku alebo skuSku na rozvodoch plynu a
na plynovych spotrebi¢och sa cena obycajne rovna 5,30 €/byt.

Celkova cena preventivnej kontroly protipoZiarnych zariadeni v dome
zéavisi od poctu hasiacich pristrojov alebo hydrantov a od periody
kontroly. V jednotlivych rokoch sa robia rdézne kontroly a liSia sa aj
terminy ich vykonania. Za neplnenie povinnosti ochrany pred poziarmi
hrozi spravcovi pokuta az do vysky 16 596 €, vlastnikovi do 165 €.

Akredita¢ny kurz vzdelavania pre spravcov

Touto cestou chceme clenské organizacie ZBHS informovat, ze
v mesiaci oktober 2012 bol vzdelavaci program pod nazvom Sprava
bytového fondu na Slovensku akreditovany Ministerstvom
Skolstva, vedy, vyskumu a Sportu SR pod c¢islom 1410/2012/121/1.
Realizatorom tohto programu bude Academia Istrpolitana Nova
(AINOVA). Jeho realizacia je planovana v roku 2013 od Kkonca
januara ako program d’alSicho vzdelavania spravcov.

Akreditatny kurz ma obmedzeny pocet ucastnikov celkom 24.

Z toho je 12 rezervovanych pre ucastnikov zo ZBHS a 12
z organizacii SZBD. Dovolujeme si Vas upozornit na tato
skuto¢nost’ a poziadat, aby ste pouvazovali o G¢asti VaSich

pracovnikov na tomto kurze.

Vlozné na kurz bude 500 € a ZBHS bude pre svoje Clenské
organizacie rovnako ako SZBD hradit vyznamni cast’ vlozného
podl'a toho ako sa ¢lenska organizacia zapaja do ¢innosti ZBHS a ako
vyuziva exkluzivnu zmluvu uzavreti medzi ALLIANZ, a.s. a ZBHS
na poistenie majetku.

zbhs@zbhs.sk
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