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VZ ZBHS dna 27.11.2014

v Piest’anoch

PROGRAM VZ ZBHS 27.11.2014

14,30 - 15,00
15,00 - 15,05
15,05 - 15,15
15,15 - 15,35
15,35- 15,45
15,45 - 15,50
15,50 - 16,00
16,00 - 16,45
16,45 - 16,55
16,55 - 17,00
17,00- 17,45
17,45 - 19,30
19,30 - 23,30

Prezentacia UGicastnikov

Otvorenie zasadnutia

Vol'ba pracovného predsednictva, mandatovej,
navrhovej komisie, overovatelov zapisnice, zapisovatela
Sprava o cinnosti Spravnej rady od posledného VZ
Sprava o cerpani rozpoctu k 31.10.2014 a ocakavané
Cerpanie rozpoctu k 31.12.2014

Navrh vysky ¢lenského na rok 2015

Navrh rozpo¢tu na rok 2015

Diskusia k problémovym oblastiam

Poznatky z Gcasti na akreditachom kurze AINOVA
Informacia EuroFin o novych produktoch poistenia
Poznatky z realizacie zakona 205/2014 Z.z. v praxi
Navrh a schvalenie uznesenia VZ ZBS

Zaver VZ ZBHS

Prezentacia firiem

REVITALSTAV, s.r.0. Zilina

PS stavby s.r.0., Bratislava

Osobné volno

Spoloc¢na vecera so spolocenskym posedenim pri hudbe
spojené s vymenou skiisenosti z praxe a tombola.

PROGRAM SKOLENIA 28.11.2014
08,30 - 09,10 PO - tilohy a povinnosti spravcu a vlastnikov bytov a NP

Plk. JUDr. Pavol KOMAR riaditel’ HZZ MV SR

09,10 - 09,15 Diskusia k prenesenej téme
09,15 - 09,55 Povinnosti spravcu pri uplatihovani z. 122/2013 Z.z.

JUDr. Marcela MACOVA -expert v oblasti ochrany osobnych idajov v SR

09,55 - 10,15 Diskusia k prednesenej problematike
10,15 - 10,55 Panelova diskusia k novému zakonu o energetickej

efektivnosti v praxi.
Dr. Ing. Kvetoslava Soltésova, CSc., SIEA

10,55 - 11,00 Diskusia k prednesenej problematike
11,00 - 11,45 Navrh nového zakona o podmienkach spravy bytovych

domov a novela zakona 182/1993 Z.z.
Ing. Milos HAJDIN - MDVRR SR Bratislava

11,45-12,00 Diskusia k prednesenej problematike

12,00 - 12,05 Zaver Skolenia
12,05 - 13,30 Obed



Sila informacie

Zdruzenie bytového hospodarstva na Slovensku onedlho oslavi 25. vyroCie svojho pdsobenia. Nastane &as
bilancovania toho, ¢o sa nam za toto obdobie podarilo, v ¢om sme boli uspesni, ale aj v om méame este rezervy.
Bude to prileZitost na prijimanie novych cielov a predsavzati, hfadanie novych ciest na ich dosiahnutie.

UZ teraz vSak mbdZeme povedat, ze ZBHS sa vyprofilovalo ako zdruzenie odborne zdatnych a fundovanych
spravcov bytovych domov a nebytovych priestorov, pri€om niektori z nich su sucasne aj vyrobcami tepla,
pripadne poskytuju iné sluzby pre vlastnikov nehnutelnosti. DoterajSia Cinnost zdruZenia bola prednostne
zamerand odbornost, Skoliace a vzdelavacie aktivity vo vztahu k ¢lenskym organizéciam, ana zlepSovanie
podmienok ich ¢innosti vratane zlepSovania podmienok spravy bytovych domov pre samotnych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov. Tuto Ulohu plnilo a nadalej plni ZBHS formou aktivneho vstupovania do legislativneho
procesu, predkladanim odborne fundovanych pripomienok anavrhov na zmenu vyznamného mnoZstva
legislativnych predpisov, ktoré sivisia so spravou nehnutenosti a s vyrobou a dodavkou tepla.

Je ale potrebné kontatovat, ze doteraz sme nevenovali dostatonu pozornost daldej z podmienok uspesného
napredovania — sile informacie. Nae skusenosti, odborné vedomosti, rozsah kvalitnych sluzieb poskytovanych
naSim zakaznikom, sme doteraz nie vZdy dokazali dostatoCne prezentovat aj navonok. V tejto oblasti mame este
velké rezervy, a vela prace pred sebou. Skusme sa pozriet blizie na st¢asny stav v informovanosti jednotlivych
cielovych skupin.

1. ZBHS - ¢lenské organizacie

Clenské organizacie ziskavaju informacie o ginnosti ZBHS na regionalnych zasadnutiach a pravidelnych valnych
zhromazdeniach, priebezne formou elektronickej aj telefonickej komunikacie, pri osobnych stretnutiach,
prostrednictvom Clenov sprévnej rady, Ciastone z webovej stranky zdruzenia. Odborné informacie ziskavaju
¢lenovia v ramci Skoliacich a vzdelavacich aktivit, organizovanych zdruzenim. Aj to, o je dobré, méze byt este
lepSie, preto spravna rada uvita kazdy navrh ¢lenskych organizacii, ktory pomdéze zrychlit, sprehladnit a zlepsit
vzajomny tok informécii.

2. ZBHS - ¢lenské organizacie - vlastnici bytov a nebytovych priestorov

Vlastnikom bytov a NP poskytuju zakladné informacie tykajuce sa bytového domu priamo sprévcovia domu, a to
na schodzi vlastnikov, v pisomnej forme ako suéast rotného vyuétovania nakladov, pri osobnych rokovaniach,
v niektorych pripadoch formou pravidelnych informacnych broZur. Pri samotnom vykone spravy bytového domu
nie je dostatoCny priestor na to, aby spravca mohol podrobne vysvetlit viastnikom legislativu sUvisiacu so
spravou domu vratane jej novelizacii, aby mohol informovat o novych technolégiach, materialoch, vyhodach
a nevyhodach jednotlivych postupov. Aj tu v8ak plati, ze informovany zékaznik sa vie fahSie a operativnejSie
rozhodovat, vie si prekontrolovat spravnost rotného vyuctovania, vie spravne posudit nutnost vykonania
niektorych opatreni v bytovom dome. V poslednych rokoch sa nam v praxi velmi osvedCili odborné seminére,
organizované pre zastupcov vlastnikov bytov nasimi lenskymi organizaciami v spolupraci so ZBHS. Velmi dobry
ohlas mali napriklad odborné seminare v Lu¢enci av TrenCine. Tymto smerom by sme sa mali uberat 3
v buducnosti a rozsirit odborné seminare aj do dalSich miest, v ktorych pdsobia spravcovia z nasich radov.

3. ZBHS - Siroka verejnost’
V oblasti informovania Sirokej verejnosti ma ZBHS najvacsie rezervy. Napriek nadej dlhoroCnej ¢innosti, sa nam
doteraz nepodarilo dostatone nahlas a zrozumitelne informovat Siroku verejnost o tom kto sme a ¢o robime
v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Nie vZdy sme mali moZnost verejne prezentovat nase
nazory a stanoviska k pripravovanym legislativnym zmendm. Vo viacerych pripadoch sme mohli iba konstatovat,
Ze k problematike spravy bytovych domov sa medialne vyjadruju osoby, ktoré nemaji so sprévou Ziadne, alebo
len minimalne skusenosti, niektoré vyjadrenia su tenden¢né, bez redlneho poznania skutoCnosti a suvislosti.
Spravna rada ZBHS sa na svojich poslednych zasadnutiach touto problematikou opakovane zaoberala.
Viysledkom je rozhodnutie o tom, Ze nastal ¢as na aktivnejSiu prezentaciu nazorov a stanovisk ZBHS vo vztahu
k Sirokej verejnosti. Prvé reélne kroky v tejto oblasti uZ boli urobené. PodrobnejSie informacie o pripravovanych
zmenach poskytne spravna rada ¢lenskym organizaciam na jesennom valnom zhromazdeni.
Co dodat’ na zaver? Informéacia podana v spravnom &ase a na spravnom mieste ma obrovsku silu. Nebojme sa
vyuzit tato silu na spravnu vec - presadzovanie zaujmov tych, pre ktorych sme tu, teda pre vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov.

Ing. Anna KRAJCIOVA, II. viceprezidentka ZBHS



Novela zakona vyvolala u predsedov ré6znorodé reakcie

Trenéin, 15.10.2014 - Novela zékona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov priniesla viacero zmien v
spravcovskej oblasti. Od prvého oktdbra tohto roka sa okrem iného vyrazne pozmenili mnohé kompetencie
spravcov, ako aj predsedov spoloCenstiev vlastnikov bytov (SVB), zaviedli sa novinky v oblasti zverejiiovania
neplatiov, rozsiril sa okruh povinnosti pre vlastnikov bytov, zmenili sa aj podmienky hlasovania. Sledovanie
meniacej sa “spravcovskej legislativy” si vyZaduje dostatok ¢asu, ako aj uréiti fundovanost pri jej vyklade.
Spravcovska spoloénost Sluzby pre byvanie, s.r.o. ponukla svojim klientom pomocnu ruku v podobe metodického
usmernenia.

Pocas septembra sa v priestoroch spolo¢nosti konali informaéné stretnutia s predsedami spolo€enstiev vlastnikov
bytov, pre ktoré firma vykondva mandat. ,Nasim klientom chceme poméct orientovat sa v legislativnej
oblasti a upozornit ich na vSetky zmeny, ktoré sa ich dotykaju. Je to jedna z aktivit, ktori nasi klienti
vnimaju vel'mi pozitivne,” dovod stretnuti ozrejmuje Bc. Sofia Hankociova, vedica oddelenia spravy bytovych
domov.

,0 takyto typ stretnutia maju nasi klienti
zaujem. V dnesnej uponahlanej dobe si
uvedomujeme, Ze predsedovia SVB nemaju
tol'ko casu, aby sledovali jednak meniacu sa a
v neposlednom rade naroénu legislativu.
Preto kvalita nasich sluzieb smeruje nielen do
odbornosti, ale aj pristupu ku klientovi.

Je v nasom zéaujme im pracu ulahcovat. Su
nasimi klientami a preto im chceme davat' viac
ako ini,” dopifia Ing. Miroslav Marko, konatel
spolo¢nosti.

S | Stretnutia prebehli v niekofkych mensich etapach.

¥ e j Komornd atmosféra prispela aj k Zivej diskusii,

. “ pocas ktorej sa otvorili mnohé problémy trapiace
predsedov SVB. Diskusny priestor umoznil aj vzajomné pocuvanie, resp. vzajomnu podporu pri kazdodennych
problémoch. Pritomni boli s viacerymi zakonnymi novinkami spokojni, ale naopak z niektorych i zaskoCeni.
Pozitivne ohlasy priniesla zmena v podobe zverejiovania neplatiCov s diznou sumou minimalne 500 eur &i
navySenie kompetencii predsedov SVB. Naopak, rozpaCito sa prijimali informécie ohladom
uznasSaniaschopnosti schédze a absencie sankcii
za nereSpektovanie povinnosti vlastnikov.
.| ked’ novela priniesla niektoré pozitivne
zmeny, akoby stale viac chranila skér tych
vlastnikov bytov, ktori sa nezucastriuju na
schédzach a nejavia zaujem o spravu bytového
domu.
Naopak skomplikovala rozhodovania na
schédzach tym, ktori na schédzu pridu,
zaujimaju sa a chcu byt aktivni pri spoloénom
byvani v bytovom dome,” nazor na novelu
vyjadruje Hankociova.

Neustale problémy suvisiace s byvanim pod spolo¢nou strechou su do buducnosti predzvestou dalSich
zmien. Cas a osobné skusenosti ukazu, do akej miery sa nasim zakonodarcom podarilo su€asne platnu
novelu usit na mieru.

Mgr. Andrea Krchlikova, Sluzby pre byvanie, s.r.o.



NOVE CLENSKE ORGANIZACIE ZBHS

Na z&klade rozhodnutia spravnej rady ZBHS sa novymi Elenskymi
organizaciami v roku 2014 stali:

draZobnd spolodnost’ s.r.0.

Trieda SNP €.39, 040 11 KoSice,

T: 0907 337 779, 0903,435 423, viamdrazobna@gmail.com.

VIAM, zabezpeduje pre svojich klientov nasledovny rozsah sluZieb:

o komplexné sluzby v oblasti organizovania drazieb v zmysle z&kona

€. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach,

organizovanie a realizovanie drazieb,

vypracovanie znaleckych posudkov,

uverejiiovanie ponuky drazby,

informovanie o realizovani a konani drazby formou:

registra Dobrovolnych draZieb Notarskej komory SR www.notar.sk,

obchodného vestnika,

inzercie vo v3etkych regionalnych dennikoch s pésobnostou pre vetky

regiony v rémci Slovenskej republiky. pozvani formou e-mailove;

komunikacie s moznymi zaujemcami o predmet drazby

4. web stranky draZobnika www.viamdrazobnaspolocnost.eu a inych
verejne pristupnych tabuli a oznamov.

o dohlad nad rozvrhom vytaZzku z predaja veci na drazbe v ramci vykonu aj
mimo vykonu rozhodnutia

o poradenska ¢innost v oblasti dobrovonych draZieb

e SpefaZovanie majetku formou vykonania dobrovolnej drazby
(§ 92 ods.1, pism. b, zakona NR SR ¢&. 7/2005 Z. z. o konkurze a
reStrukturalizacii )

e Prevod vlastnictva majetku obce formou dobrovolnej drazby

¢ mimosUdne vymahanie pohladavok

o moznost odkupenia pohladavok

Pre svojich klientov organizujeme drazby: hnutelného majetku, nehnutelného

majetku, podniku alebo jeho Casti i organizatnej zloZky, pohladavok a

ostatnych majetkovych prav.

VIAM drazobna spoloénost’ s.r.o.,
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Spoloénost H-PROBYT spol. s r. o.
Povraznicka 4, 811 05 Bratislava, www.hprobyt.sk,
Telefon: 02/ 524 447 60, 0903 558 222, E-mail: hprobyt@hprobyt.sk
je spravcovskou agentdrou s doplnkovymi sluzbami zabezpecujucou
komplexny servis bytovych a polyfunkénych domov. Spoloénost od svojho
zaloZenia vroku 1997 obstardva nielen Standardné sluzby nevyhnutné
k prevadzke kaZzdej budovy ako dodavku vody, elektriny, tepla, odvoz smeti,
upratovanie, zimna sluzba, poistenie, zahradnicke prace, ale zabezpeluije aj
majetkovo- pravne poradenstvo.
Klientom pontkame vysoky Standard spracovania a sledovania nékladov
aich roztétovania. Kazdy klient m& moznost pristupu do databazy ajej
kontrolu elektronickou formou.
Vramci dosiahnutia energetickych Uspor zabezpeCujeme rekonstrukciu
a obnovu domov, ich zateplenie pomocou verov zo Statneho fondu rozvoja
byvania a bankovych intitlcii.
Pre nasich klientov mame pripravené Standardné zmluvy ako vzory, ktoré
upravujeme podia ich pripomienok a prispdsobujeme ich podmienkam
jednotlivych nehnutefnosti.
Spolocnost H-PROBYT okrem spravy domov zabezpeCuje vypracovanie
zmluv o prevode pozemkov prisluchajdcich k nehnutelnostiam.

ZBHS

ZdruZenie bytového
hospodarstva na Slovensku
ul. SNP ¢&.9

940 60 Nové Zamky

Telefon: 035/ 692 38 55
Fax:035/ 692 38 55

Email: zbhs@zbhs.sk

www.zbhs.sk

Prezident ZBHS:
Ing. Stefan TOTH

L. viceprezident ZBHS
Ing. Cubomir KRAJCOVIC

II. viceprezident ZBHS
Ing. Anna KRAJCIOVA

Vvkonny sekretar ZBHS
RNDr. Jan JANKURA

Sekretariat ZBHS
Ing. Jana LeckéSiova

Redak¢éna rada:

Ing. Stefan TOTH

Ing. Anna KRAJCIOVA
RNDr. Jan JANKURA

Prispevky do Bulletinu

zasielajte na email:
zbhs@zbhs.sk

jankura.jan@atk.sk
alebo na fax:
035/ 692 38 55
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