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PROGRAM

A 8.30  Otvorenie seminara

/‘%z!:.! a\ 8.35  Prihovor primatora mesta Tren¢in (Mgr. Richard Rybnicek)
S ovEnaKy 8.45  Prihovor prezidenta ZBHS (Ing. Stefan Toth)

8.55 Novy zakon o byvani, register bytov SR, profesionalizacia spravy
domov (Ing. arch. Elena Szolgayova PhD. — riaditel’ka sekcie bytove;j
politiky a mestského rozvoja MDVaRR SR)

9.25 Problémy spravy bytového fondu spravcom alebo spolo¢enstvom
vlastnikov bytov
(Ing. Anna Krajciova — viceprezident ZBHS)

9.55 Diskusia

10.10 Prestavka - obCerstvenie

10.30 Sucasny stav panelovych bytovych domov, potreba ich zateplenia, nové
trendy, starostlivost’ o zateplené domy
(Ing. Andrej Demjanovi¢ — konatel’ spolo¢nosti E-RAN Slovakia, s.r.o.)

11.00 Zhodnotenie su¢asného stavu lezatych a zvislych rozvodov UK, TUV,
SV, kanalizacie a plynu, potreba ich rekonstrukcie, nové technologie
(doc. Ing. Otilia Lulkovi¢ova PhD. — vedlica Katedry technickych
zariadeni budov STU)

11.30 Rozpocitavanie nakladov tepla, teplej vody, typy meracov tepla UK,
nové trendy merania teplej vody
(Ing. Stanislav Gombar — pracovnik oddelenia rozt¢tovania spolocnosti
Techem s.r.0.)

12.00 Sucasny technicky stav vytahov, bezpe¢nost’ prevadzky, potreba ich
rekonstrukcie a modernizacie
(Radoslav Korbel — veduci predaja a modernizacie Schindler a.s.)

12.30 Diskusia

12.45 Obed

13.40 Postup pri stavebnych tpravach v bytovych domoch, bytoch a
nebytovych priestoroch, povinnosti vlastnika pri rekonstrukciach
(Mgr. Jan Forga¢ — veduci Utvaru stavebného, ZP, dopravy a investicii
MestaTrencin)

14.00 Vykurovanie bytovych domov, centralne vykurovanie verzus domova
kotolna
(Ing. Miroslav Zilinsky — riaditel’ regionalnej pobocky SIEA Trenéin)

14.20 Protipoziarna ochrana, vyznam preventivnych protipoziarnych
prehliadok v rdmei bytovych domov
(mjr.Ing. Stefan Martinka — vedici oddelenia poziarnej prevencie KR
HaZZ Trencin)

14.40 Aplikacia nového Zakona o ochrane osobnych tdajov pri sprave
bytovych domov
(Ing. Martina Kroupova — lektorka Amso, s.r.o.)

15.10 Vyznam a potreba poistenia bytovych domov
(Ing. Milan Holind’ak — vedtici oddelenia Allianz, a.s.)

15.30 Diskusia

15.45 Zaver seminara
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Vazeni Ucastnici seminara.

ZdruZenie bytového hospodarstva na Slovensku (dalej ZBHS) svoju ¢innost realizuje viac ako 22 rokov. Zdruzuje spolo¢nosti a
firmy, ktoré v ramci Slovenska vykonavaju spravu bytovych domov, zabezpeduju vyrobu a dodavku tepla alebo vykonavaju
obidve €innosti st¢asne. ZBHS, ktoré bolo zaloZené v roku 1989, zdruZuje a zdruzovalo priemere 70 organizécii pdsobiacich
v tejto oblasti a patri medzi najstarsie a najdihSie posobiace profesijné zdruZenia na Slovensku po roku 1989.

Zdruzenie bolo zaregistrované v roku 1990 ajeho vznik bol reakciou na zmenend situaciu, ktora si vyZzadovala v zmenenych
podmienkach zabezpecit rovnaké a spoloéné pdsobenie novovzniknutych firiem a spoloCnosti na Useku vykonu sprévy a vyroby
tepla pre vykurovanie bytov ako aj vyrobu teplej uzitkovej vody pre doméacnosti.

Po jeho zalozeni bolo jeho pdsobenie zamerané na poskytovanie sluZieb a systematickej pomoci svojim ¢lenskym organizaciam
v oblasti spravy bytovych domov a v oblasti vyroby a dodavky tepla. Za dalSiu déleziti Ulohu zakladatelia povazovali rozvoj, ale
predovsetkym skvalitiovanie podnikatelskych Cinnosti jeho ¢lenskych organizacii. Plnenie tychto tloh sa na zaciatku realizovalo
predovietkym formou metodickej pomoci ¢lenskym organizaciam, ich metodickym usmerfiovanim v malo prehfadnej, niekde
nejednoznacnej a velmi rozsiahlej legislative, najma jej vykladom a zabezpe€ovanim vzdelavania pracovnikov ako aj ziskavanim
poznatkov z cudziny prostrednictvom realizovania tematickych zajazdov do zahranicia.

Velmi vyznamnou ulohou ZBHS od jeho vzniku az doteraz je navrhovanie novelizacie platnej legislativy, ktord nezodpoveda
poziadavkam praxe. Jeho Uc€ast pri priprave a tvorbe novych pravnych predpisov, a to formou predkladania navrhov, ale aj
pripomienok k pripravovanym novelam zakonov, vyhlaSok a smernic z pohladu potreby praxe, je nezastupitelnd. Nebolo by
predsa efektivne a racionélne, aby Ustredné organy Statnej spravy pri rieSeni problémov praxe a priprave novych pravnych
noriem, predpisov a nariadeni rokovali s podnikatelskymi subjektmi a zistovali od nich podnety a navrhy.

Vychadzajuc zo svojho poslania ZBHS sa za obdobie ¢innosti postupne stavalo zdruzenim, ktoré sa vo vyznamnej miere podiela
na skvalitovani prace &lenskych organizacii a na zlepSovani neustale sa meniacej legislativy. Je na S8kodu, Ze sa nepodielalo na
priprave zékona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, ktory sa stal medznikom pri prevode bytov do
osobného vlastnictva ich doterajSich najomnikom a tak aj vznikom novych foriem a pristupov pri zabezpe€ovani vykonu spravy
najomnych, ale aj bytov vo vlastnictve ob&anov.

Roky 1993 a 1994 boli z pohladu ¢innosti ZBHS prelomové, lebo 8. jula 1993 bol NR SR schvaleny zakon ¢&. 182/1993 Z.z. o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, ktory nadobudol uéinnost 1. septembra 1993, ktory spustil prevod dovtedy najomnych
bytov do osobného vlastnictva. Tento prevod predstavoval pre pdvodné Statne bytové podniky novu dlohu, ato zabezpecenie
v8etkych potrebnych dokladov k bytovym domom na realizaciu prevodu bytov. Zakon umoZiioval prevod najomnych bytov do
osobného vlastnictva o znamenalo, Ze bytové podniky museli zmenit nielen prvnu formu, ale aj svoj pristup pri vykone sprévy,
predovSetkym ku klientom ako vlastnikom bytu, pri€¢om svoju nezastupitelnt tlohu tu zohravalo aj ZBHS. Vo vacéSine miest, na
zaklade poverenia samospravy, tento prevod bytové podniky aj zabezpeCovali a realizovali. V désledku tohto zakona
doslo v niektorych pripadoch k oddeleniu vykonu spravy od vyroby a dodavky tepla. To samozrejme postavilo pred ZBHS nové
Ulohy, ktoré si vyzadovali zmenu foriem, ale aj pristupov pri poskytovani pomoci ¢lenskym organizaciam.

ZBHS sa za obdobie svojej Cinnosti stalo nielen najstarSim zdruzenim na Slovensku, ale svojou systematickou a vysoko
odbornou précou si ziskalo v ustrednych orgdnoch autoritu a jeho pripomienky predovSetkym pri priprave a novelizacii zdkonov
sU povazované za odborné stanoviska. V poslednych rokoch ZBHS nadviazalo spolupracu so Stavebnou fakultou Slovenskej
technickej univerzity v Bratislave a Academiou Istropolitana Nova, s ktorou spolupracovalo na Medzinarodnom projekte ,Analyza
efektivnosti spravovania bytového fondu v SR*. V si€asnosti sa podiela na realizacii nového pilotného projektu pod nazvom
,Vzdelavanie spravcov nehnutefnosti v SR*. V ramci jeho realizacie ziskalo osved¢enie o absolvovani akreditacného kurzu 48
pracovnikov Clenskych organizacii ZBHS a SZBD. Ciefom je profesionalizacia €innosti spravy bytového fondu na Slovensku
vratane vypracovanie modelu komplexného celozivotného odborného vzdelavania pre subjekty zapojené do spravy a Udrzby
bytového fondu na Slovensku.

ZBHS od roku 2001 pravidelne kazdy rok organizuje tematické zajazdy do zahrani¢ia za U¢elom ziskavania novych poznatkov
a skusenosti z vykonu spravy, ale aj vyroby tepla z alternativnych zdrojov. Tak opakovane pracovnici lenskych organizacii mali
moznost sa oboznamit s vykonom spravy a vyrobou tepla vo Franctizku, Holandsku, Nemecku a v Rakusku, mohli vidiet buranie
panelovych domov v Erfurte v Nemecku, ale aj v PariZi, vyrobu tepla z alternativnych zdrojov v Rakusku a Ceskej republike.

ZBHS za roky svojho posobenia sa stalo uznavanym odbomym zdruzenim na Useku vykonu spravy, ale aj vyroby a dodavky
tepla. Ustredné organy a ministerstva akceptuju jeho pripomienky k pripravovanym pravnym normam alebo k novelizovanym
platnym normam. Jeho predstavitelia sa so svojimi prednaskami a prezentaciami zuéastiuju na réznych odbornych podujatiach,
v odbornych Casopisoch, ale aj v dennej tladi prezentujl nazory a vyklady a poznatky zpraxe predstavitelov Elenskych
organizacii z oblasti vykonu spravy alebo vyroby a dodavky tepla pre vykurovanie bytov. Pre &lenské organizacie pripravuje
nielen zaujimavé podujatia, ale aj rézne ucelové usmernenia a publikacie a v tlatenej alebo elektronickej forme.

ZBHS Uzko spolupracuje a vymiefia si poznatky a skiisenosti so zdruzeniami SZBD, ZSVB, SZVT, 0Z KOVO a dal$imi. Dalsie
poznatky z oblasti vykonu spravy a vyroby a dodavky tepla ziskava ZBHS v zahrani¢i spolupracou s partnermi zo zahranicia.

Ing. Stefan TOTH - Prezident ZBHS



Vyznamné ¢lenské organizacie ZBHS z kraja Tren¢in
@ | sluzby pre
byvanie

Spolo¢nost Sluzby pre byvanie, s.r.o. vznikla v roku 2007 a to vstupom nového majitela a naslednym premenovanim pévodnej
firmy Tebys, s.r.0. Paleta poskytovanych sluZieb zahffia vyrobu a distribiciu tepla v Trencine a jeho okoli, spravu bytovych a
nebytovych priestorov, zabezpeCovanie servisu, udrzby spoloénych zariadeni a v neposlednom rade spravu a prevadzku
domovych kotolni a inych technologickych zariadeni.

Spoloénost Sluzby pre byvanie, s.r.o. patri medzi dominantnych dodavatelov tepla. V jej sprave je 27 kotolni a 24 stanic tepla.
Teplom a teplou vodou zasobuje bytové i nebytové priestory, pri€om odberatelmi si nielen vlastnici bytov a spravcovské
oraganizacie, ale aj Skoly, Skolky a iné mestské objekty. Od roku 2008 sa vyuZiva ako palivo aj obnovitelny zdroj - biomasa.
Biomasovym palivom vykuruju vySe 5200 bytov a 6 nebytovych priestorov na sidlisku Juh, pri¢om ciefom je zvySovanie podielu
na trhu.

Spolo¢nost’ Sluzby pre byvanie, s r.0., poskytuje pre svojich klientov komplexnt spravu bytovych domov, polyfunkénych objektov
a administrativnych budov nielen na Gzemi mesta Trencin. V sii€asnosti vykonava spravu bytovych a nebytovych priestorov pre
viac ako 3 800 bytov ato prostrednictvom:

e Mandatnej zmluvy, uzatvaranej so Spoloenstvom viastnikov bytov

o Zmluvy o vykone spravy, ktora je podpisovand s kazdym vlastnikom bytu osobitne.

Zakaznikmi sU vlastnici bytov, ktori sa aktivne zapajaji do rozhodovania o spolotnom majetku, uvedomuju si vyznam
spravcovskej firmy, vzrastajice poZiadavky na odbornost, neustale sa meniacu legislativu, programové vybavenie i ¢asovl
naro¢nost.
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Firma BYTTHERM, s.r.o. bola zalozena spoloéenskou zmluvou dia 11.11.1993, transformovanim z bytového podniku na 100 %
stkromn( spol. s.r.o. V obdobi 1993 - 2005 sa prepracovala na popredné miesto v kvalite vyroby a dodavky tepla, TUV a v
rozpo&itavani nakladov za vykurovanie. V energetickej efektivnosti ziskala firma ocenenie za tretie miesto "ENERGETICKY
NEGAWAT" na Slovensku.

Medzi hlavné ¢innosti firmy Byttherm s.r.o. patri vyroba a dodavka tepla a TUV, sprava bytov a nebytovych priestorov,
rozpocitavanie nakladov na teplo systémom VIPA, opravy a udrzby tepelnych zariadeni, realizacie rekon3trukcii tepelnych sustav
a zariadeni, realizacie merania prietokov TUV na patach domov, meranie uréenym meradiom, chemické Gistenie rozvodov UK,
vymennikov tepla a TUV, servisné sluzby v oblasti vyroby tepla, konzultané a poradenské sluzby v oblasti Uspor energii,
energetické audity, obchodna Cinnost, prevadzka krytej plavarne a termalneho vrtu.

Mestsky bytovy podnik Nové Mesto nad Vahom s.r.o.  tel: 032/771 3438, 032/ 774 1527
Ul. Vajanského 2116/16 fax: 032/771 1004
915 01 Nové Mesto nad Vahom email: msbp-nm@mshbp-nm.sk

Obchodna spolocnost Mestsky bytovy podnik Nové Mesto nad Vahom s.r.o. vznikla diia 1.1.2000. Jedinym zakladatelom a
spolo¢nikom spolo¢nosti je Mesto Nové Mesto nad Vahom. Predmetom ¢innosti spoloCnosti je vyroba tepla, rozvod tepla, sprava
nehnutelnosti na zaklade honoraru alebo kontraktu, sprostredkovanie nakupu a predaja nehnutefnosti, vodoinstalatérstvo,
realizacia jednoduchych stavieb a poddodavok, kurenarske prace, zadmocnictvo, plynoinstalatérstvo, automatizované spracovanie
dét, vedenie Uctovnictva, velkoobchodnd Cinnost v rozsahu volnej Zivnosti, maloobchodna €innost v rozsahu volnej Zivnosti,
sprostredkovatelska &innost, vykonavanie spravy a zabezpeCovanie udrzby bytového fondu, oprava a udrzba zdvihacich
zariadeni, montaz, rekonstrukcia, oprava a Udrzba plynovych zariadeni, montaz, udrzba, oprava elektrickych zariadeni, inStalacia
elektrickych rozvodov a zariadeni na bezpeéné napatie.

@ H EuroFinConsulting, a.s. tel: 042/ 433 02 40

o .. chLrIa [UOLEIIN'! Centrum 27/32 fax: 042/ 463 16 49
017 01 Povazska Bystrica email: info@euro-fin.sk

Spolo¢nost’ EuroFinConsluting a.s. poskytuje komplexné a vysoko profesionalne sluzby v oblasti poistovnictva, bankovnictva,
financovania a dalSich pribuznych oblasti. Poas svojho vyvoja od roku 2003 sa vyprofilovala na stabilného a spolahlivého
partnera pre viac ako 100 tisic klientov, ktori hladaju kvalitné poistovacie sluzby a profesionalne poradenstvo. Klientom s
ponukané produkty vSetkych poistovni na trhu, vysoko profesionalne sluzby, poénlc poradenstvom pri vybere, uzatvorenim
zmluvy a naslednou starostlivostou o klienta, az po odborny servis a asistenciu pri poistnych udalostiach.

Odbornost  spolognosti potvrdila v roku 2003 aj Narodn& banka Slovenska vydanim povolenia na vykon cinnosti
sprostredkovatela investinych sluzieb a v roku 2006 vydanim povolenia na sprostredkovanie poistenia ako poistovaci agent.
Spravnost’ postupov, zhodu sluzby s jej vykonavanim, déveryhodnost z pohladu klienta a funkény systém zlepSovania v
organizécii potvrdil nezavisli audit a obdrzany certifikét kvality ISO 9001.



Desatoro prav a povinnosti vlastnika bytu

1. Vlastnik mé& pravo svoj byt uZivat a s nim uZivat aj v8etky spoloéné &asti domu,
spologné zariadenia, prisluenstvo a pozemok, na ktorom je dom postaveny, ako
aj prilahly pozemok.

2. Vlastnik ma pravo prenechat byt do uzivania inej osobe, resp. osobam.

3. Vlastnik, ktori byt prenajme, je povinny do 30 dni po uplynuti mesiaca, v ktorom
tak urobil, poziadat u miestne prisluSného spravcu dane o registraciu a prijem
zdanit v sulade s daflovymi predpismi.

4, Vlastnik ma pravo nahliadat do dokladov tykajucich sa spravy domu alebo
Cerpania fondu prevadzky, Udrzby a oprav, pravo a zéroved aj povinnost
zUCastriovat sa na sprave domu a hlasovanim rozhodovat o spolo¢nych €astiach
a zariadeniach domu, spolo¢nych nebytovych priestoroch, prislusenstve a
pozemku.

5. Vlastnik musi zavazné reSpektovat rozhodnutia vaésiny vlastnikov v dome. Ak je
vlastnik prehlasovany, ma pravo obratit sa s prisluSnou otazkou v lehote 15 dni od
oznamenia o vysledku hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo
zanika. Ak sa vlastnik bytu na hlasovani nemohol zG&astnit, lebo sa o fiom riadne
nedozvedel, ma& pravo obréatit sa na sud do troch mesiacov, inak jeho pravo
zanika.

6. Vlastnik bytu je povinny riadne a v€as uhradzat poplatky spojené s jeho uZivanim,
prispievat do fondu prevadzky, udrzby a oprav a zUcastfiovat sa zhromazdeni.

7. Vlastnik musi udrZiavat byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie ato tym, Ze
v€as zabezpeCuje jeho Udrzbu a opravy.

8. Vlastnik musi konat tak, aby pri uZivani, udrZiavani, zmenach ¢i prenajati bytu
neruSil a neohrozoval ostatnych vo vykone ich vlastnickych, spoluvlastnickych
a spolu uZivacich prav.

9. Vlastnik ma povinnost' odstranit poSkodenia, ktoré spdsobil na inych bytoch alebo
nebytovych priestoroch v dome, alebo na spoloénych ¢astiach domu, spolo¢nych
zariadeniach domu, prisludenstve sém alebo osoby, ktoré jeho byt uzivaju.

10. Vlastnik je povinny umoznit na poZiadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej
miere vstup do svojho bytu zastupcovi spolodenstva, spravcovi a osobe
opravnenej vykonavat opravu a Udrzbu za u¢elom vykonania obhliadky alebo
opravy, ak opravu nezabezpe€i sam, alebo ak ide o opravu spolo¢nych &asti
alebo zariadeni domu pristupnych z jeho bytu, montédZ a Udrzbu zariadeni na
meranie spotreby tepla a vody v byte a odpoet nameranych hodnét. Inak
zodpoveda za Skody.

Vykon spravy by mal vykonavat' len ten kto ma na to vytvorené odborné
vzdelanie a potrebné technické vybavenie .

Podla platnej legislativy, dnes na Slovensku méZe byt spravcom [ubovolna osoba
bez nutnosti preukézat odborné a technické vybavenie a predpoklady pre vykon tak
zodpovednej €innosti. V stcasnosti legislativa umozriuje, Ze spravcom sa mdze stat
ktokolvek.
Tu sa stretdvame s taky paradoxom, Ze oproti vacsim spravcovskym spoloénostiam
a bytovym druzstvam, ktori maju spravidla viac zamestnancov, ktori maju
kompetencie podelené a zamestnanci sa venuju jednotlivym sekcidm vykonu spravy
samostatne, tuto Cinnost zabezpeduje v plnom komplexe jedna alebo dve osoby.
U spoloCenstiev vlastnikov bytov sa tieZ malokedy najde v bytovom dome tolko
odbornikov, aby odborne obsiahli svojimi vedomostami celd problematiku vykonu
spravy.
Preto je potrebné tento stav zmenit v tom zmysle, aby vykon spravy, ktory u nas je
riadeny viac ako 130 prdvnymi normami mohol vykonavat, len ten taka spolonost,
ktora ma potrebné opravnenie na takito ¢innost a ma vytvorené nutné technické
predpoklady pre jej vykon. SuCasne by mal byt tak ako je tomu v eurdpskych
krajinach stanoveny spdsob vzdelavania, ktory by mal byt jednotny pre vSetkych
SPravcov.

RNDr. Jan Jankura — vykonny sekretar ZBHS
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